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GRUSSWORT

Liebe Burgerinnen und Burger,

Diez ist eine Stadt mit Geschichte, Vielfalt und einem groBen Potenzial fur die Zukunft. Unsere
Innenstadt, deren Gebaudebestand fast vollstandig unter Denkmalschutz steht, ist ein wertvolles
mittelalterliches Erbe, das wir bewahren und gleichzeitig zukunftsorientiert weiterentwickeln
mochten - fur die Menschen, die hier leben, fur diejenigen, die unsere Stadt besuchen und
kennenlernen wollen und fur die Umwelt.

Gemeinsam mit Ihnen, den Bewohnerinnen und Bewohnern, haben wir in den vergangenen
Monaten Ideen gesammelt, Herausforderungen benannt und Losungen erarbeitet. Dabei standen
Fragen wie ,Wie kdnnen wir unsere Innenstadt attraktiver gestalten?“, ,,Wie schaffen wir mehr
Gruanflachen und Begegnungsorte?“ oder ,Wie bewaltigen wir die Herausforderungen des
Klimawandels?“ im Mittelpunkt.

Dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) bietet die einmalige Chance, gemeinsam eine
klare Vision fur unsere Stadt zu entwickeln und konkrete MaBnahmen zu planen, die unser
Lebensumfeld noch lebenswerter machen.

Das ISEKist mehr als ein Konzept - es istunser gemeinsamer Fahrplan in die Zukunft. Es verbindet
die Modernisierung der stadtischen Infrastruktur mit dem Ziel, den Charme und die lIdentitat von
Diez zu bewahren. Besonders wichtig ist mir, dass wir diese Pldne nicht nur auf dem Papier
entwickeln, sondern sie Schritt fur Schritt umsetzen.

Mein Dank gilt allen, die sich mit Herzblut und Engagement an diesem Prozess beteiligt haben:
den Burgerinnen und Burgern, den Vereinen, den politischen Gremien und der Verwaltung. lhre
Beitrdge machen deutlich, wie viel in unserer Stadt steckt — und wie groB3 die Bereitschaft ist,
gemeinsam etwas zu bewegen.

Der Prozess geht weiter — und die Moglichkeit zur Beteiligung auch. Lassen Sie uns diesen Weg
entschlossen weitergehen und Diez als lebens- und liebenswerte Stadt gestalten — flir uns alle
und die kommenden Generationen. Ich freue mich darauf, auch die nachsten Schritte mit lhnen
gemeinsam zu gehen.

Herzlichst,

Annette Wick
Burgermeisterin der Stadt Diez
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1. EINLEITUNG

1.1 Das Programm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne“

Die Stadtebauforderung ist ein gemeinsames Programm von Bund und Landern zur Férderung
einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Diese Finanzhilfe wird auf Grundlage des Artikel 104b
Grundgesetz in Verbindung mit 8 164b Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung zwischen Bund und Landern gewahrt. Den
rechtlichen Rahmen fur den Einsatz der Fordermittel stellt die rdumliche Festlegung des
Fordergebiets nach 8 171b Baugesetzbuch (BauGB) dar.

Nach einer Neustrukturierung und Anpassung an aktuelle stadtentwicklungspolitische
Herausforderungen im Jahr 2020 konzentriert sich das Forderinstrument auf drei statt vorher
sechs Programme. Neben den Programmen ,Sozialer Zusammenhalt* und ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung® ist nun das Programm ,lLebendige Zentren“ ein Teil der
Stadtebaufdorderung. In diesem Programm steht die Rolle der Innenstadte als multifunktionale
und identitatsstiftende Zentren im Vordergrund. Das uUbergeordnete Ziel ist die Starkung und
Vitalisierung der Innenstadte:

»Die Finanzhilfen des Bundes zur Férderung von Lebendigen Zentren werden eingesetzt
fur stadtebauliche GesamtmaBnahmen zur Anpassung, Starkung, Revitalisierung und
zum Erhalt von Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und
Zentren in Ortsteilen, zur Profilierung und Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur
Foérderung der Nutzungsvielfalt. Ziel ist ihre Entwicklung zu attraktiven,
multifunktionalen und identitatsstiftenden Standorten fiir Wohnen, Arbeiten,
Wirtschaft, Kultur und Bildung.”“ (Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
2023/2024, S. 81.)

Dieses Ziel hat auch die Stadt Diez, weshalb sie sich mit Erfolg im Januar 2023 mit dem Gebiet
»Kernstadt Diez“ um eine Aufnahme in das Stadtebaufdérderprogramm ,,Lebendige Zentren -
Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne“ beworben hat. Das Forderprogramm soll
dazu beitragen, den stattfindenden Strukturwandel in innerstadtischen Zentren auch mit einem
besonderen Augenmerk auf historische Altstadte und den vorherrschenden Denkmalschutz aktiv
und attraktiv zu gestalten.

Das Programm ,,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne“ fordert
aktuell 80 Prozent der zuwendungsfahigen Umsetzungskosten mit Mitteln des Bundes und der
Lander. Den Eigenanteil von 20 Prozent sowie nicht zuwendungsfahige Kosten Ubernimmt die
Kommune. Die Fordermittel kbnnen insbesondere wie folgt eingesetzt werden:

= bauliche MaBnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes

= Modernisierung und Instandsetzung erhaltenswerter Gebaude mit stadtebaulicher
Bedeutung

=  Durchfuhrung von OrdnungsmaBnahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des
historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

= Erhalt und Weiterentwicklung des innerstadtischen 6ffentlichen Raumes (StraBen, Wege,
Platze, Grinraume)

= Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel

= Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung der Daseinsvorsorge



= Verbesserung der stadtischen Mobilitdt einschlieBlich der Forderung alternativer
Mobilitatsformen zur besseren Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung
sowie Nahversorgung

=  Quartiers- und Citymanagement bzw. Management der Zentrenentwicklung

1.2 Das Fordergebiet

1.2.1 Ausgangssituation

Die Stadt Diez hat im Dezember 2020 durch eine Burgerbefragung den Planungsprozess flr eine
langfristige Stadtentwicklungsplanung fur den gesamten Stadtbereich eingeleitet. Ein
wesentlicher Bestandteil hierbei ist die Funktionsstarkung der Diezer Innenstadt. Das Buro STADT
BERATUNG Dr. Sven Fries GmbH wurde deshalb im Januar 2022 beauftragt, in einer ersten
Grobuntersuchung sowohl Problembereiche als auch spezifische Potenziale fur die weitere
funktionale und bauliche Entwicklung der Diezer Innenstadt aus externer fachlicher Sicht zu
beleuchten. Dabei wurden Handlungsoptionen und MaBnahmenblndel zur Verbesserung
identifizierter stadtebaulicher Mangel herausgearbeitet, die zusammen mit einem
Ubersichtsartigen MaBnahmenplan und einem Kostengerust Voraussetzung fur die Prufung der
Aufnahme in das stadtebauliche Férderprogramm der Bundes- und Landesregierung darstellten.
Auf Grundlage dieser Grobanalyse wurde die Stadt Diez mit dem Gebiet ,, Kernstadt Diez“ in die
Stadtebauforderung aufgenommen.

Im Anschluss daran wurden die nachsten Schritte der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) und
der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) eingeleitet. Dafur
wurden die gesammelten Erkenntnisse durch zusatzliche Analysen weiter ausdifferenziert.
Wichtige Erkenntnisse lieferten zudem verschiedene Beteiligungsformate,
Schlusselpersonengesprache sowie Ortsbegehungen. Als zentrale Herausforderungen, an die es
sich anzupassen gilt, haben sich die Sicherung der Attraktivitdt und Vitalitat der historischen
Diezer Altstadt sowie der vorherrschende Strukturwandel im Hinblick auf das innerstadtische
Dienstleistungsangebot herauskristallisiert.

1.2.2 Réaumlicher Kontext und begriindete Gebietsabgrenzung

Die Stadt Diez liegt im Rhein-Lahn-Kreis und grenzt im Osten an die Stadt Limburg in Hessen. Im
Zuge der Gebietsreform von 1969 wurden der frihere Unterlahnkreis und der Loreleykreis zum
Rhein-Lahn-Kreis zusammengelegt und die zentral gelegene Kurstadt Bad Ems zum Kreissitz
bestimmt. Damit verlor Diez seine Funktion als Kreisstadt.

Aus der Randlage ergibt sich flr die Kommunal- und Regionalplanung die Herausforderung zu
einer standigen, die Landesgrenzen Uberschreitenden Abstimmungs- und Koordinationsaufgabe.
In den Landesentwicklungsplanen (LEP) von Rheinland-Pfalz (LEP 1V) und Hessen wird deshalb
dieser Situation durch die Einstufung der Stadt als ,,Mittelzentrum in Doppelfunktion®“ mit Limburg
Rechnung getragen, wobei Diez im Verbund mit dem hessischen MZ Limburg teilweise
oberzentrale Einrichtungen vorhalt. Entsprechend der Raumstrukturkategorisierung des LEP IV ist
die Stadt Diez mit ca. 11.000 Einwohnenden als Mittelzentrum (MZ) fir einen monozentralen
landlichen Verflechtungsbereich (Mittelbereich) von ca. 45.000 Einwohnern ausgewiesen. Sie ist
somit Versorgungsmittelpunkt fur die umliegenden Ortsgemeinden in der gleichnamigen
Verbandsgemeinde. Durch die ICE-Strecke und die BAB 3 ist der Raum Limburg-Diez
verkehrsglnstig an die Ballungsgebiete Rhein-Main und Kéln-Bonn angebunden.



Das Fordergebiet ,,Kernstadt Diez“ wurde auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem Grobkonzept
hinsichtlich der Problembereiche und Mangel im Stadtgebiet wie in folgender Abbildung
dargestellt beschlossen:

|n Schloss Oranienstein

W | Férdergebiet
@ Robert-Heck-Park
Im Hain

Grafenschloss

=] Gewerbegebiet

Diez Bahnhof ’
Landschaftspark
Am Wirt @ L | J
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Abbildung 1: Verortung des Fordergebiets in der Stadt Diez

Das Fordergebiet umfasst das historische Diezer Zentrum mit einem mittelalterlichen
Fachwerkhauskern um den Platz Alter Markt und das Grafenschloss sowie die Stadterweiterung
bis zum Aar-Ufer und ist architektonisch und baulich klar abgrenzbar. Im Sliden begrenzt die
Bahnlinie das Gebiet.

Ein groBer Teil des Gebaudebestands ist unter Denkmalschutz und umfasst die Denkmalzonen
Altstadt Diez, das hollandische Viertel der Neustadt Diez sowie die
BahnhofstraBe/WilhelmstraBe. Hier wurden im Rahmen der Grobanalyse insbesondere bauliche,
aber auch strukturelle Probleme festgestellt. Ebenso ist das Bahnhofsareal in das Fordergebiet
mit aufgenommen, da der Gesamtzustand des Bahnhofsgebaudes renovierungsbedurftig ist und
als ,Eintrittspforte“ fur mit der Bahn anreisende Stadtbesucher dringend umgestaltet und
aufgewertet werden sollte.

Bis auf den Bahnhofs- und Lahnuferbereich Gberlappt sich die Abgrenzung des Fordergebiets zum
groBten Teil auch mit dem zentralen Einzelhandelsversorgungsbereich, der im Diezer
Einzelhandelskonzept von 2010 festgelegt wurde. Insgesamt umfasst das Gebiet eine Flache von
rund 25 Hektar und 374 Gebaude.



1.3 Aufbau des Konzeptes

1.3.1 Vorbereitende Untersuchungen

Die Vorbereitende Untersuchung ist Bestandteil des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK). Sie ist als detaillierte Bestandsaufnahme Beurteilungsgrundlage
fur die Forderfahigkeit im Sinne der angestrebten Stadtebauforderung und ist zur Vorbereitung der
beabsichtigten Sanierung erforderlich. Die Analyse ist gemaB § 141 Absatz 1 BauGB notwendig,
»um Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhéange sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen®. Als Bestandteil des
ISEKs soll sie also den Sanierungsbedarf aufzeigen und damit auch die Umsetzung der im ISEK
erarbeiteten MaBBnahmen vorbereiten.

Betrachtungsgegenstand der vorbereitenden Analyse ist neben der historischen Entwicklung und
einer Sozialstrukturanalyse auch eine mehrschichtige staddteplanerische Analyse. Diese widmet
sich den Themen Nutzungen, Baustruktur und -substanz, Freiraume und Klima sowie Mobilitat
und Tourismus.

Diese komplexe, multidimensionale Herangehensweise erfordert den zusatzlichen Input einer
Vielzahl von Akteuren sowie die Schaffung guter Bedingungen fur Kommunikation und
Partizipation aller Betroffenen auf der Stadt- und Gebietsebene. Somit wird ein detailliertes Bild
des Fordergebiets gezeichnet. Basierend auf diesen gesammelten Erkenntnissen konnen im
Anschluss passgenaue MaBnahmen entwickelt werden.

1.3.2 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) gibt die ,Leitplanken der
Gebietsentwicklung” fur die kommenden rund zehn Jahre vor und ist Férdervoraussetzung bei
Stadtebauforderprojekten:

LVoraussetzung fur die Férderung (...) ist ein unter Beteiligung der Blrgerinnen und
Biirger erstelltes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, in dem Ziele und
MaBnahmen im  Férdergebiet dargestellt sind.“ (Verwaltungsvereinbarung
Stadtebauférderung 2023/2024, S. 5)

Dazuist es notwendig, auf Basis dervorbereitenden Analyse in den zentralen Entwicklungsfeldern
Ziele abzuleiten und MaBnahmen auszuarbeiten. Eine Kosten- und Finanzierungsubersicht fur die
Steuerung und das Zentrenmanagement rundet das weitreichende Konzept ab.

Das ISEK darf allerdings nicht zu starr ausgelegt und interpretiert werden. Zu schnell verandern
sich die gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und 6kologischen Rahmenbedingungen. Aus diesen
Grunden ist es wichtig, das ISEK in regelmaBigen Abstanden fortzuschreiben. Dabei sollen die
einzelnen MaBnahmen noch einmal auf Realisierbarkeit und Notwendigkeit hin Uberprift und
gegebenenfalls angepasst werden.
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2. METHODISCHES VORGEHEN

2.1 Projektorganisation

Bei der Aufstellung von integrierten staddtebaulichen Entwicklungskonzepten ist es unerlasslich,
dass Akteure aus Verwaltung und Zivilgesellschaft kontinuierlich in den Prozess eingebunden
werden. Im Prozess des Projekts ,,Lebendiges Zentrum Diez“ fand hierzu eine enge Abstimmung
mit den zustandigen Akteuren auf Seiten der Stadt und der Verbandsgemeinde statt. Neben
Veranstaltungen und einer Umfrage zur Beteiligung der breiten Offentlichkeit wurden
zielgruppenspezifische Formate gewahlt, um u. a. mit Jugendlichen und lokalen Initiativen und
Akteuren ins Gesprach zu kommen. So entstand ein reger Austausch aus unterschiedlichen
Perspektiven.

Beteiligungsprozess Prozess zur Ausarbeitung des ISEK
Start Beteilicuns Trager Vorbereitende Untersuchungen,
Marz 2024 . . gung frag Ortsbegehung und stadtebauliche
offentlicher Belange
Analyse
11. April - .
@ 2024 Offentliche Auftaktveranstaltung
& .
11. April .
m 2024 Start digitale Befragung
Input: Starken/Schwachen,
Handlungspotenziale, Bedarfe,
. Anknlpfungspunkte
. Jugendbeteiligung unter dem
30. April .
Motto ,,Burger mit
2024 . . . «
Blrgermeisterinnen
. Schlisselpersonengesprach mit
22. Mai . .
2024 Vertreterinnen von ,,Diez 17“/
»Blihende Lebensrdume*
SWOT-Analyse,
MaBnahmenentwicklung
6. Juni Vorstellung der .
2024 Zwischenergebnisse und
Diskussion Giber MaBnahmen
Entwurf ISEK: SWOT, Ziele,
MaBnahmen
. Rackkopplungsveranstaltung zur
17. Juli L
Priorisierung/Anpassung der
2024
vorgeschlagenen MaBnahmen
Finales ISEK
ISEK Januar Beschluss des Stadtrats Uber
2025 ISEK
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2.2 Methoden

Die erkenntnisleitende Bestandsaufnahme basierte unter anderem auf bereits existierenden
Planungen, Erhebungen, Konzepten und sonstigen Unterlagen. Zu diesen Verotffentlichungen
zahlen:

= Abschlussbericht Altstadtsanierung

= Bauleitplane (FNP und Bebauungsplane)

= Bestandsstatistik Diez

= Biodiversitatsstrategie (inkl. MaBnahmenplan 2022 und 2024)

= Blrgerideen Stadtentwicklung (2020)

= Einzelhandelskonzept Stadt und VG Diez inkl. Fortschreibung (2010 und 2019)

= Familienstatistik Diez

=  Gestaltungssatzung

=  Grobkonzept (2022)

= Klimaschutzkonzept VG-Diez

= |armaktionsplan 2016

= Liegenschaftskarte

= Luftbilder/Orthofotos

= Mobilitdtskonzept (IKS Mobilitatsplanung)

= Stadtentwicklung Diez / Entwurfskonzepte (Marco Schefczik)

= Verzeichnis der Kulturdenkmaler Rhein-Lahn-Kreis

Aufbauend auf den vorliegenden Sozialdaten, welche in geeigneter Form aufbereitet und
zusammengefasst wurden, konnte eine Sozialstrukturanalyse erstellt werden. Diese hat das Ziel,
das Projektgebiet hinsichtlich der Sozialstruktur moglichst vollstdndig zu erfassen und zu
beschreiben. Durch diesen Uberblick ist es méglich, erste Riickschliisse auf die rdumlichen
Bedarfe der Burgerschaft zu ziehen.

Weitergehend wurden durch das Bliro STADT BERATUNG Dr. Sven Fries GmbH im Rahmen einer
Ortsbegehung eigene Kartierungen zu verschiedenen Themenschwerpunkten mit zugehoriger
Fotodokumentation erarbeitet. Darlber hinausgehende Erkenntnisse zur Bestandssituation
ergaben sich aus dem Austausch mit lokalen Akteuren und der Blrgerschaft im Rahmen
verschiedener Beteiligungsformate.

Dabei muss sichergestellt werden, dass die durchgeflhrten Beteiligungsaktionen tatsachlichen
Einfluss auf das Planungsergebnis haben. Um fur diese komplexe Planungsaufgabe madglichst
viele Burgerinnen und Burger zu gewinnen, wurden im Prozess unterschiedliche
Beteiligungsmethoden angewandt. Parallel zu den Vor-Ort-Veranstaltungen fur verschiedene
Zielgruppen wurde so auch eine Online-Befragung konzipiert. Zusatzlich sind in Diez die lokalen
Akteure, ihre Interessen und Planungen fur die Innenstadt von groBer Bedeutung, weshalb zudem
ein direkter Austausch mit diesen Schllsselpersonen stattfand. Ziel dieser Vorgehensweise war
es zum einen, ein breit gefachertes Bild des Untersuchungsgebietes aus verschiedenen
Perspektiven zu bekommen, und die Burgerschaft zum anderen so frih wie moglich zu aktivieren.
Des Weiteren erhofft man sich durch die fruhzeitige Einbindung unterschiedlicher Akteure eine
hohere Akzeptanz der Untersuchungsergebnisse und der darauf aufbauenden
Handlungsansatze. Parallel zur Beteiligung der breiten Offentlichkeit wurden die Trager
offentlicher Belange einbezogen und auf Grundlage des Grobkonzeptes um Stellungnahme zum
Stadtentwicklungsprozess gebeten. Zusammengefasst werden die Ergebnisse der
Beteiligungsformate in Form einer textlichen Dokumentation in Kapitel 3.4.

Die zentralen Ergebnisse aus allen Teilbereichen sind in themenbezogenen Bestands- und
Analysekarten sowie im Textteil der beschreibenden Kapitel eingearbeitet.
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3. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG

3.1 Historische Entwicklung und Siedlungsgeschichte

1329 erhielt Diez erstmals das Stadtrecht. Der mittelalterliche Charakter der Stadt ist heute noch
in weiten Teilen sichtbar: Zwischen Grafenschloss und Lahn erstreckt sich die Altstadt mit dem
Alten Markt als damaligem Handelsplatz, engen Gasschen, Fachwerkhausern und als
Begrenzung die noch in Teilen erhaltene Stadtmauer. Der Einfluss niederldndischer Handler und
Baumeister in Diez zeigt sich maBgeblich in der Architektur der Stadterweiterung im 17.
Jahrhundert. Ab 1690 entstand auf regelmaBigem Grundriss angelegt ein neuer Stadtteil
auBerhalb der Stadtmauer — die Neustadt. Unter strengen Bauvorgaben errichtet, ist heute noch
immer ein einheitliches Stadtbild im sogenannten ,Hollandischen Viertel® vorzufinden.
MaBgeblich gepragt ist die Neustadt durch den zu Beginn des 18. Jahrhunderts kanalisierten

Verlauf der Aar. Zentrale Platze, die im Zuge der Stadterneuerung entstanden, sind der heutige
Marktplatz und der Ernst-Scheuern-Platz.

Fast der gesamte Gebaudebestand der Diezer Innenstadt und damit der GroBteil des
Fordergebiets ist in der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz als historisch wertvoll und
schutzwurdig aufgefuhrt und steht unter Denkmalschutz. Die mittelalterliche ,,Altstadt Diez“ mit
der Diezer Burg, die ,,Neustadt Diez“ und die Denkmalzone ,BahnhofsstraBe/WilhelmstraBe* sind
als separate Denkmalzonen ausgewiesen. Letztere umfasst drei klassizistische Wohnbauten aus
der Zeit um 1850 sowie sieben Villen im westlichen Abschnitt der BahnhofstraBe, die um 1870

kurz nach Eroffnung des Bahnhofs entstanden. Folgende Karte stellt den Denkmalschutz laut
Verzeichnis der Kulturdenkmaler Rhein-Lahn-Kreis dar.

‘‘‘‘‘

, Denkmalzone r_‘; Férdergebiet
/ Gewasser
Offentliche Verkehrsflache
M
o/

100m 200m 300m

Abbildung 2: Denkmalschutz



3.2 Sozialstrukturanalyse

Fur die Einschatzung der demographischen und sozio-6konomischen Rahmenbedingungen
sowie der Entwicklungsvoraussetzungen der Stadt Diez sind Daten und Kennziffern wichtig,
beispielsweise zur Bevolkerungsentwicklung, zum Arbeitsmarkt und zum Wohnungsbedarf. Die
offizielle Datenlage erlaubt dabei jedoch keine kleinrdumige sozio-6konomische Differenzierung
einzelner Stadtteile oder die separate Betrachtung des Untersuchungsgebietes im Vergleich zu
den restlichen Stadteilen. Die Beschreibung der Sozialstruktur bezieht sich daher auf das
gesamte Gebiet Diez Stadt. An bestimmten Stellen werden zudem Vergleiche mit dem gesamten
Rhein-Lahn-Kreis herangezogen, um eine bessere Einordnung der Daten zu ermoglichen. Der
Analyse liegen Daten der Regionaldatenbank Deutschland der Statistischen Amter des Bundes
und der Lander sowie Daten der Stadt zugrunde (Stichtag 31.12.2021).

3.2.1 Bevolkerungsstruktur, Mobilitatstendenz und Altersstruktur

Zum Stichtag am 31. Dezember 2022 verzeichnet die Stadt Diez 11.211 Einwohnende (EW), wobei
die Bevolkerungsdichte (EW je kmz) 893,8 betragt. Damit zeigt sich eine leicht positive
Mobilitatstendenz: Im Vergleich zum Jahr 20211 zeigt sich ein Wachstum der Bevélkerung um 1,1
Prozent (+119 Einwohnende). Im Jahr 2022 sind zudem mehr Menschen zu- als fortgezogen (+217
Einwohnende; +1,9 %); dabei zeigt sich auch hinsichtlich der Zuzuge eine Steigerung um 1,9
Prozent (+217 Einwohnende) im Vergleich zu 2021 (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Bevolkerungsstruktur und -entwicklung in der Gesamtstadt und im Fordergebiet (Angaben in absoluten
Zahlen und Prozent)

2021 2022
EW EW Saldo
Diez Stadt 11.002 11.211 +119
(+1,1 %)
Zuzlige? Uber die Gemeindegrenzen | 1.066 1.283 ¥217
(+1,9 %)
Fortzuge® Uiber die +51
Gemeindegrenzen 1.015 1.066 (+0,5 %)
Geburten (Lebendgeborene) 107 82 E_205’2 %)
Sterbefille (Gestorbene) 136 181 +4s
(+0,4 %)

Was die Einwohnendenentwicklung innerhalb der letzten 15 Jahre anbelangt, lasst sich
insgesamt ein positiver Entwicklungstrend in der Stadt Diez verzeichnen. Zwar zeigt sich zwischen
2008 und 2014 eine geringe Abnahme der Bevolkerung, seit 2014 steigt die Einwohnendenzahl
jedoch recht kontinuierlich an. Auch im gesamten Rhein-Lahn-Kreis zeigt sich insbesondere
zwischen 2008 und 2014 eine — wenn auch deutlich ausgepragtere — Bevolkerungsabnahme,

" An dieser Stelle stammen die zugrundeliegenden Daten aus der Regionaldatenbank Deutschland der Statistischen
Amter des Bundes und der Lander.

2 Als Zuzug gilt, wenn eine Person in einer Gemeinde, in der sie nicht bereits mit einer Hauptwohnung angemeldet ist,
eine Hauptwohnung bezieht und sich dort anmeldet.

3 Als Fortzug gilt, wenn eine Person innerhalb des Bundesgebiets umzieht und dieser Umzug in der Gemeinde, in der sie
sich anmeldet, als Zuzug gilt oder wenn sich eine Person aus einer Gemeinde im Bundesgebiet ins Ausland abmeldet,
ohne noch mit einer weiteren Wohnung in der Bundesrepublik angemeldet zu sein.
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wobei der darauffolgende (Wieder-)Anstieg der Einwohnendenzahl im Verhaltnis zur Stadt Diez
weniger steil verlauft (vgl. Abb. 3 und 4).
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Abbildung 3: Einwohnendenentwicklung in der Stadt Diez im Zeitraum von 2008 bis 2022 (Angabe in absoluten Zahlen)
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Abbildung 4: Einwohnendenentwicklung im Rhein-Lahn-Kreis im Zeitraum von 2008 bis 2022 (Angabe in absoluten
Zahlen)

Altersstruktur

Zum Stichtag am 31. Dezember 2022 betragt das Durchschnittsalter der Bevolkerung in Diez 44,4
Jahre (mannlich: 43,1 Jahre; weiblich: 45,7 Jahre). Zu diesem Zeitpunkt leben 620 unter 6-Jahrige,
399 Kinder im Grundschulalter (6 bis 9 Jahre) und 842 altere Kinder und Jugendliche (10 bis 17
Jahre) in der Stadt Diez. Sauglinge, Klein- und Vorschulkinder machen damit 5,5 Prozent der
Bevolkerung aus; Kinder im Grundschulalter 3,6 Prozent und Kinder sowie Jugendliche zwischen
10 und 17 Jahren 7,5 Prozent. 13,7 Prozent der Blirgerinnen und Burger der Stadt Diez sind junge
Erwachsene zwischen 18 und 29 Jahren. Die Altersgruppe der 30- bis 64-Jahrigen macht mit 48,7
Prozent knapp die Halfte der Diezer Bevolkerung aus.
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Darlber hinaus sind 10,3 Prozent aus der Gruppe der Seniorinnen und Senioren (zwischen 65 und
74 Jahren). Der Anteil der Hochbetagten (75 Jahre und alter) betragt 10,7 Prozent. Die Verteilung
der Altersgruppen entspricht dabei weitgehend der Verteilung im Rhein-Lahn-Kreis. Lediglich der
Anteil der 18- bis 29-Jahrigen zeigt sich in Diez geringfligig hoher, der Anteil der Uber 64-Jahrigen
etwas geringer als im gesamten Kreis (vgl. Tab. 2 sowie Abb. 5).

Tabelle 2: Altersstruktur in der Gesamtstadt und im Untersuchungsgebiet (Angaben in absoluten Zahlen und Prozent)

. . . . ) 75 Jahre
unter 6 6 bis 9 10 bis 17 | 18 bis 29 | 30 bis 64 | 65 bis 74
und Gesamt
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre .
alter
Diez, 620 399 842 1.531 5.459 1.158 1.202 11.211
Stadt (5,5 %) (3,6 %) (7,5 %) (13,7 %) (48,7 %) (10,3 %) (10,7 %) )
Rhein- 6.774 4.717 9.017 14.137 59.886 15.804 14.046 124,381
Lahn-Kreis (5,5 %) (3,8 %) (7,2 %) (11,4 %) (48,1 %) (12,7 %) (11,3 %) 38
60,0%
48,7%
50,0% 48,1%
40,0%
30,0%
20,0%
13,7% 12,7% 11.3%
11,4% 10,3% 10,7%
10.0% ccoe = 7:5%7,2%
5,5%5,5%
3,6%3,8% I I I I
. TN mm
unter 6Jahre 6-9lahre 10-17lJzhre  18-29Jzhre  30-64Jzhre  65-74)zhre  75Jzhre und
alter
MW Diez, Stadt ®Rhein-Lehn-Kreis

Abbildung 5: Verteilung Altersgruppen in Diez Stadt sowie im Rhein-Lahn-Kreis (Angaben in Prozent)

Daruber hinaus kdnnen der Jugend- und der Altenquotient nadher beleuchtet werden. Dabei
handelt es sich um zwei Indikatoren aus der Demografie, die der Beschreibung des
Generationenverhaltnisses dienen. Sie geben Auskunft Uber das Verhaltnis der nicht
erwerbstatigen zur erwerbstatigen Bevolkerung. Der Jugendquotient beschreibt das Verhaltnis
der jungen Bevdlkerung zur Bevdlkerung im Erwerbsalter. In den letzten Jahren wurde die
Abgrenzung der Altersgruppen aufgrund langerer Ausbildungszeiten und eines spateren
Renteneintritts angepasst. Fruher wurde die junge Bevolkerung im Regelfall nur bis unter 15 Jahre
definiert und die Erwerbsbevolkerung von 15 bis unter 60 Jahren; mittlerweile ist eine Abgrenzung
von unter 20 Jahren bzw. unter 65 Jahren Ublich.*

4Vgl. https://www.statistik-bw.de/Service/Veroeff/Monatshefte/PDF/Beitrag15_05_03.pdf
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Der Jugendquotient beschreibt das Verhaltnis der jungen Bevdlkerung zur Bevdlkerung im
Erwerbsalter. Der Jugendquotient gibt an dieser Stelle an, wie viele Menschen unter 20 Jahren auf
100 Personen von 20 bis unter 65 Jahren kommen. Da die Altersgruppe der Jingeren demnach nur
20 Jahrgange umfasst, die der Bevolkerung im Erwerbsalter hingegen 45, sind die Jahrgange im
Durchschnitt gleich stark besetzt, wenn der Jugendquotient bei 44 liegt (20/45*100).

Der errechnete Jugendquotient liegt mit 30,4 weit unter 44, was bedeutet, dass die
nachwachsende Generation im Untersuchungsgebiet schwacher besetzt ist als die derzeitige
Bevolkerung im Erwerbsalter, was in der Zukunft zu einem tendenziell abnehmenden
Arbeitskraftepotenzial fuhren kann. Der Jugendquotient ist damit etwas geringer als im gesamten
Rhein-Lahn-Kreis (31,7).

Der Altenquotient beschreibt hingegen das Verhaltnis der alteren Bevolkerung zur Bevolkerungim
Erwerbsalter, sprich an dieser Stelle der 65-Jahrigen und Alteren zu den 20- bis unter 65-Jahrigen.
Der in der Stadt Diez errechnete Altenquotient von 34,8 zeigt demnach, dass hier etwa 35 altere
Menschen auf 100 Personen im erwerbsfahigen Alter kommen. Damit liegt der Altenquotient in
Diez deutlich unter dem des gesamten Rhein-Lahn-Kreises (41,6) (vgl. Tab. 3).

Tabelle 3: Jugend- und Altenquotient (Angaben in absoluten Zahlen)

Jugendquotient Altenquotient
Diez, Stadt 30,4 34,8
Rhein-Lahn-Kreis 31,7 41,6

Auslandische Bevélkerung

Zur auslandischen Bevolkerung zahlen alle Personen, die nicht Deutsche im Sinne des Art. 116
Abs. 1 des Grundgesetzes (GG) sind. Dies kdnnen direkt zugezogene Personen mit einer
auslandischen Staatsangehdrigkeit sein oder auch deren im Land geborene Nachkommen, die
selbst keine Migranten sind, sofern sie nicht die deutsche Staatsangehorigkeit erhalten. Zur
auslandischen Bevolkerung gehodren auch die Staatenlosen und Personen mit ungeklarter
Staatsangehorigkeit. Deutsche, die zugleich eine fremde Staatsangehorigkeit besitzen, gehoéren
nicht zu den auslandischen Einwohnenden. Aus den vorliegenden Daten lassen sich keine
Aussagen dazu treffen, zu welchem Anteil Menschen mit Migrationshintergrund vertreten sind.

Die unten abgebildete Tabelle zeigt, dass zum Stichtag am 31. Dezember 2021 von den 11.384
Einwohnenden der Stadt Diez 1.689 Menschen auslandischer Bevolkerung sind, was einem
prozentualen Anteil von 14,8 Prozent entspricht (vgl. Tab. 4).

Tabelle 4: ausléndische Einwohnende (Angaben in absoluten Zahlen und Prozent)

auslandische Einwohnende % EW auslandische
Einwohnende gesamt Bevolkerung
Diez Stadt 1.689 11.384 14,8

Zentrale Erkenntnisse:

= Ebenso wie der Rhein-Lahn-Kreis verzeichnet Diez seit zehn Jahren ein
Bevolkerungswachstum. Die Wachstumsrate ist dabei hoher als die des Kreises.

= Die Bevolkerung in Diez ist im Durchschnitt etwas junger als im Rhein-Lahn-Kreis.

= Der Anteil auslandischer Bevolkerung entspricht etwa dem bundesdeutschen
Durchschnitt.

18



3.2.2 Arbeitsmarkt, Wirtschaftsstruktur und soziale Infrastruktur

Zum Stichtag am 30. Juni 2023 betragt die Zahl der am Wohnort Diez sozialpflichtig versicherten
Beschaftigten 4.077, was gemessen an der Gesamteinwohnendenzahl einem Prozentsatz von
36,4 Prozent entspricht. Bei 15,7 Prozent der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten handelt
es sich um auslandische Menschen. BerlUcksichtigt man die Personen, die uber die
Gemeindegrenze zum Arbeiten nach Diez einpendeln (4.201 Einpendelnde), sowie die in Diez
Wohnenden, die Uber die Gemeindegrenze auspendeln (3.095 Auspendelnde), ergibt sich eine
Gesamtanzahl von 5.186 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort Diez
(Pendelndensaldo Uber Gemeindegrenze: 1.106).

Dahingegen waren 2,1 Prozent der Diezer Bevodlkerung im Jahr 2022 arbeitslos (230
Einwohnende), wobei etwas mehr als ein Drittel (36,5 %) der Arbeitslosen der auslandischen
Bevolkerung zuzurechnen sind, knapp ein Viertel (22,2 %) der Arbeitslosen sind zwischen 55 und
64 Jahre alt. Ein Funftel (20,0 %) ist zudem langzeitarbeitslos (vgl. Tab. 5). Zum Vergleich betrug
die Arbeitslosenquote im Rhein-Lahn-Kreis im Dezember 2022 insgesamt 3,4 Prozent.

Tabelle 5: sozialversicherungspflichtig Beschéftigte und Arbeitslose (Angabe in absoluten Zahlen und Prozent)

Anzahl %
EW 11.211 100
Sozialversicherungspflichtige
. 4.077 36,4
Beschaftigte
15,7
davon auslandische Personen 642 (innerhalb sozialvers.
Bescha.)
Arbeitslose 230 2,1
R 36,5
davon auslandische Personen 84 . .
(innerhalb Arbeitsloser)
. 2,6
davon schwerbehindert 6 . .
(innerhalb Arbeitsloser)
6,1
davon 15 bis unter 25 Jahre 14 . .
(innerhalb Arbeitsloser)
. 22,2
davon 55 bis unter 65 Jahre 51 . .
(innerhalb Arbeitsloser)
. . 20,0
davon langzeitarbeitslos 46 . .
(innerhalb Arbeitsloser)

Im Bereich des Fordergebiets ,,Kernstadt Diez“ finden sich nur wenige Einrichtungen sozialer
Infrastrukturen wieder. Zentrale Einrichtungen der Themenfelder Bildung, Pflege und Gesundheit
finden sich etwa in einem Radius von zwei Kilometern rund um die Diezer Innenstadt. Dabei ist
unter anderem das groBe Schulzentrum im Stden der Stadt mit der Berufsbildenden Schule
Nicolaus-August-Otto-Schule, dem Sophie-Hedwig-Gymnasium sowie der Theodissa
Realschule Plus beachtenswert. Neben den drei weiterfUhrenden Schulen sowie einer
Volkshochschule befinden sich im Diezer Stadtgebiet noch zwei Grundschulen, sechs
Kindergarten und ein Waldorfpadagogisches Zentrum.

Wihrend im Zentrum neben den gebiindelten Arztezentren ,Medicum Diez“ sowie dem
»Gesundheitszentrum Diez“ einige kleinere Allgemeinmedizin-Praxen vorzufinden sind, stutzt
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sich der Uberortliche medizinische Bedarf auf das St. Vincenz Krankenhaus nordlich der
Innenstadt.

Des Weiteren verfugt Diez uber finf Seniorenheim-Standorte sowie einige ambulante

Pflegedienste.
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Abbildung 6: Ubersicht soziale Infrastrukturen

Ein besonderes Merkmal der Birgerschaft in Diez, welches nicht auf der Ubersichtskarte zu
verorten ist, ist das hohe ehrenamtliche Engagement. Dieses zeigt sich in vielfaltigen
Veranstaltungen wie dem Donnerstagstreff auf dem Diezer Marktplatz oder den verschiedenen
Vereinen und Arbeitsgruppen wie dem ,Willkommenskreis“, ,,BlUhende Lebensraume” oder ,,Diez

17
Zentrale Erkenntnisse:

= Es pendeln mehr Personen zum Arbeiten nach Diez ein als von dort auspendeln.
= Die Arbeitslosenquote in Diez lag 2022 rund 2,3 Prozentpunkte unter der Quote im Rhein-

Lahn-Kreis.
= Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich groBtenteils auBerhalb des

Untersuchungsgebiets.
3.3 Stadteplanerische Analyse

3.3.1 Planungsrechtliche Aspekte

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Diez stellt die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung auf Grundlage der Bedurfnisse der Gemeinde dar. Das Diezer Zentrum ist demnach
in weiten Teilen als Mischgebiet (M) ausgewiesen. Diese Gebiete dienen nach § 6 BauNVO dem
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Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Im Suden des Untersuchungsgebiets befindet sich ein kleiner Teil eines ausgewiesenen
Wohngebiets.

Einige Zweckbestimmungen wurden explizit dargestellt, so finden sich in dem Gebiet zum
Beispiel Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung, Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, sozialen Zwecken diendende Gebaude und Einrichtungen sowie
Feuerwehr und Post.

Mit insgesamt zwei Denkmalzonen (KD) ist ein GroBteil des Untersuchungsgebiets als Ensemble
unter Denkmalschutz gestellt. Daruber hinaus ist mit dem Bahnhofsgebdude ein weiteres
Kulturdenkmal vorzufinden.

Im norddstlichen und sudlichen Teil befinden sich Landespflegerische Grunflachen (LG), die als
innerortliche Grunflachen mit besonderer siedlungsokologischer Bedeutung ausgewiesen sind.
Im noérdlichen Teil sind diese zudem dem Biotop- und Artenschutz vorbehalten. Die einzigen
Grinflachen in Form von Parkanlagen mit Spielplatz liegen im Westen, in unmittelbarer Nahe zum
Lahnufer. Neben der Lahn durchflieBt die Aar als ausgewiesenes FlieBgewasser das
Untersuchungsgebiet von Osten nach Westen.

Als fur den Verkehr bedeutsame Flachen sind bestehende und in Aussicht stehende Uberortliche
und ortliche Hauptverkehrsflachen, Radwegeverbindungen in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung
sowie die Bahnanlagen, die den sudlichen Abschluss des Gebietes bilden, dargestellt.

Angrenzend an das Gebiet befinden sich einige groBflachige Wohngebiete, vereinzelte

Grunflachen  unterschiedlichster Zweckbestimmung (u. a. Friedhof, Sportplatz,

Dauerkleingarten) sowie Flachen fir den Gemeinbedarf und Sport- und Spielanlagen.
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Neben dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan wurden in den 1990er Jahren
im Zentrum einige Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplane aufgestellt. Wie aus Abb. 6
ersichtlich ist, befindet sich damit der GroBteil des Untersuchungsgebiets im sogenannten
beplanten Innenbereich. Insgesamt gibt es im Gebiet vier Bebauungsplane. Darluber hinaus
wurde im Jahr 1975 eine Gestaltungssatzung flur den historischen Teil der Stadt Diez
verabschiedet. Diese regelt Vorgaben zur Art der Gestaltung und Instandhaltung der Bebauung.
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Die Satzung hat zum Ziel, die kulturhistorischen Bauwerke sowie das charakteristische Stadt- und
StraBenbild in den Bereichen der Altstadt und Alten Neustadt zu wahren.
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Abbildung 8: Ubersicht iiber geltende Bebauungsplane im Diezer Zentrum

Zentrale Erkenntnisse
= Insgesamt pragt eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe das Zentrum, umgeben ist
das Gebiet von Wohngebieten.
= Rechtskraftige Bebauungsplane liegen fur einen GroBteil des Gebietes vor.
= Eine Gestaltungssatzung fir den historischen Teil regelt Vorgaben zur Wahrung des
kulturhistorischen Stadtbildes.

3.3.2 Nutzungsstruktur

Diez wies zum Stichtag 31. Dezember 2020 eine Gesamtzahl von 2.443 Gebauden mit
Wohnungen auf. Davon waren knapp 60 % Wohnungseinzelhduser, 18 % Gebaude mit zwei
Wohnungen und rund 23 % Gebaude mit drei und mehr Wohnungen. AuBerdem befanden sich in
Diez funf Wohnheime. Der Wohnungsbestand der Stadt verteilte sich zu knapp 30 % auf
Einzelgebaude, zu 19 % auf Gebaude mit zwei Wohnungen und zu knapp 54 % auf Gebaude mit
drei und mehr Wohnungen. 1,4 % der Wohnungen verteilten sich auf die finf Wohnheime. Die
durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner lag bei 45,4 m?Z. Die Wohnflache der Einzelhauser
ist mit durchschnittlich 142 m? leicht groBer als im Durchschnitt der Ortsgemeinden gleicher
GroBenklasse, wahrend die Wohnflache in Gebauden mit zwei und mehr Wohnungen mit 98 m?
bzw. 75 m® geringfugig unter dem Mehrwohnungsdurchschnitt liegt.

Als Indikator fur den Immobilienmarkt erreicht der Bodenrichtwert in den besten stadtischen
Wohngebieten ndrdlich und sudlich der Innenstadt 200 €/m? und liegt im Durchschnitt der
Wohngebiete mit Einzelhausbebauung zwischen 100 und 180 €/m?>. Die besten Geschaftslagen
der Innenstadt verzeichnen Bodenwerte zwischen 150 und 200 €/m? Damit steht Diez im
Vergleich zu anderen Kommunen vergleichbarer GroBe und Lage verhaltnismaBig glinstig da.

Von den 324 erfassten Gebauden im Untersuchungsgebiet sind 136 (42 %) reine Wohngebaude,
146 Gebaude (45 %) werden gewerblich genutzt und bei 13 Gebauden liegt eine Sondernutzung
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vor. Die gewerbliche Nutzung beschrankt sich dabei haufig auf das Erdgeschoss, wahrend die
oberen Etagen als Wohnraum genutzt werden.
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Wohnen im Zentrum

Die Wohnfunktion spielt in lebendigen, multifunktionalen Innenstadten eine wichtige Rolle. 136
derinsgesamt 324 Gebaude im Untersuchungsgebiet weisen eine reine Wohnfunktion auf, womit
dies die haufigste Nutzungsform darstellt. Die Wohnhauser sind lUiber das gesamte Stadtzentrum
verteilt, wobei sich Ballungen von Gebauden mit ausschlieBlicher Wohnnutzung ndérdlich im
Bereich Pfaffengasse sowie sudlich im Bereich UnterstraBe / Schaumburger StraBe feststellen
lassen. Im uberwiegenden Teil der meist dreistockigen Gebaude im Zentrum wird unabhangig von
der Erdgeschossnutzung in den oberen Stockwerken ebenfalls gewohnt.
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Abbildung 10: Wohnhaus in derltstat ‘ Abbilduﬁg 11: Wohnhéuser in der Schaumburger StraBe
Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

Die Gebaude entlang der WilhelmstraBe und der RosenstraBe weisen die groBte Konzentration
gewerblicher Nutzung im Zentrum auf. Wobei vor allem Handel und Gastronomie auch in der
historischen Altstadt angesiedelt sind und andere gewerbliche Nutzung haufig in Gebduden am
Ernst-Scheuern-Platz zu finden ist. Von den 146 Gewerbeimmobilien sind 36 (25 %) Einzelhandel,
34 (23 %) Gastronomie und 50 (34 %) Dienstleistungen und 26 (18 %) sonstiges Gewerbe (z. B.
Medizin, Gesundheit ...).

Der Einzelhandel in Stadtzentren steht deutschlandweit vor besonderen Herausforderungen,
ausgelost durch Phanomene wie Onlinehandel, Inflation, Corona-Pandemie sowie Preise, die
aufgrund des Ukraine-Kriegs steigen, und die damit verbundene Zurtickhaltung der Konsumenten.
Vor diesem Hintergrund lasst sich fur den Diezer Einzelhandel ein eher positives Bild zeichnen.
Fir Waren des kurzfristigen Bedarfs stehen den Burgern am d&stlichen Ende des
Untersuchungsgebiets die beiden Supermarkte Netto und REWE, im Westen eine groBe
Rossmann-Filiale sowie zahlreiche weitere Laden im Zentrum zur Verfugung. Aber auch Produkte
des mittel- und langfristigen Bedarfs werden angeboten. Der Einzelhandel im Stadtzentrum ist
insgesamt gut aufgestellt und bietet ein durchmischtes und breites Warenangebot. Dazu zahlen
Metzgereien und Backereien, ein Naturkostladen, Bekleidungsgeschafte und
Gebrauchtwarenladen. Auch Apotheken, Optiker, Horakustiker, ein Antikmobelgeschaft, ein
Juwelier, ein Spielzeugladen, ein Buro- und Schreibwarengeschaft, ein Fachgeschaft fur
Haushaltswaren und weitere Einzelhandelsgeschafte tragen zur Vielfalt des Angebots bei.
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Abbildung 12: Naturkostladen a Alte arkt o Abbildung 13: ekleidungsgeschéffé in der WilhelmstraBe

Auch im gastronomischen Bereich hat das Stadtzentrum einiges zu bieten. Besonders sind hier
die diversen StraBencafés zu nennen, die in Diez ein hohes Ansehen genieBen, viel genutzt werden
und deren guter Ruf von den Bewohnern der Stadt auch als Touristenmagnet gesehen wird.
Daruber hinaus gibt es im Untersuchungsgebiet verschiedene Restaurants und Bars, eine
Pension, Anbieter von Gastezimmern und Ferienwohnungen und die einzigartige Jugendherberge
im historischen Grafenschloss. Die gastronomischen Angebote sind dabei Uber die gesamte
Innenstadt verteilt. Eine Konzentration gastronomisch genutzter Gebaude an bestimmten
Standorten lasst sich nicht feststellen.

Abbildung 14: der Nassauer Hof am Alten Markt Abbildung 15: die Jugendherberge im Grafenschloss

Auch ein breites Angebot an Dienstleistungen ist im Stadtzentrum vorzufinden. Dazu zahlen
Einrichtungen des Gesundheitswesens wie Arzte, Physiotherapeuten, Fitness- und Sportstudios
sowie FuBpflege. AuBerdem gehoren Friseure, Kosmetikstudios, Rechtsanwalte, Steuerberater,
eine Teppichwdascherei, Raumausstatter und Autosattler dazu. Weitere Beispiele sind
Tattoostudios, ein Designburo, Fahrschulen, eine Schneiderei, ein Reisebliro und
Versicherungsmakler. Zwei groBere Gebaudeeinheiten werden von der Nassauischen Sparkasse
und der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg genutzt.
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Abbildung 16: Friseursalon am Ernst-Scheuern-Platz Abbildung 17: Ballettschule in der W/:I}'ielmstraBe V
Leerstandssituation

Zum Stichtag 11. April 2024 stehen im Untersuchungsgebiet des Diezer Zentrums insgesamt 29
Gebaude bzw. Erdgeschoss-Gewerbeflachen leer. Dies entspricht einem Anteil von 9 Prozent am
gesamten Gebaudebestand und 17 Prozent der gewerblich genutzten Immobilien, wenn man die
Leerstande dazuzahlt. Auffallig ist eine Haufung von Leerstanden im Bereich der AltstadtstraBe
sowie zwei Leerstande in zentraler Lage direkt am Marktplatz. Die zuletzt feststellbaren
Nutzungen der Leerstdnde variieren und lassen keine Ruckschlisse auf den Ruckgang
bestimmter Nutzungsformen zu. Ein markanter Leerstand in Diez ist auBerdem das alte
Bahnhofsgebaude, welches wiederholt den Besitzer gewechselt hat, jedoch bisher noch keiner
neuen Nutzung zugefUhrt werden konnte. Das Haus Eberhard am nordwestlichen Rand des
Untersuchungsgebiets diente der Stadt Diez lange als ,Kulturhaus“ und Veranstaltungsort.
Aktuell ist es aufgrund des Sanierungsbedarfs nicht mehr zuganglich.

- |

Abbildung 19: ein weiterer Leerstand im Erdgechoss

Bedarfe der Biirgerschaft

Im Rahmen der durchgefUhrten Burgerbeteiligungsformate &auBerte ein GroBteil der
Bewohnerinnen und Bewohner sowie der Nutzerinnen und Nutzer des Stadtzentrums diverse
Bedarfe und Wunsche, die sich in der aktuell vorfindbaren Nutzungsstruktur noch nicht
widerspiegeln. Hierzu zahlen Angebote und Einrichtungen fur die Freizeitgestaltung und soziale
Treffpunkte. Es mangelt seit der SchlieBung des Hauses Eberhard an einem zentralen
Veranstaltungsort. Das auBergewdhnlich hohe ehrenamtliche Engagement aus der Diezer
Burgerschaftist so in vielen anderen Stadten und Kommunen nicht gegeben. Es sollte unbedingt
wertgeschatzt werden. Doch gibt es Herausforderungen, welche die Burgerschaft in ihrer
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ehrenamtlichen Arbeit behindert: Am haufigsten genannt wurde der Mangel an 6ffentlichen
Raumen als zentrale Treffpunkte im Zentrum. Derzeit gibt es im Zentrum von Diez keine
Raumlichkeiten fur Versammlungen, Vereinssitzungen, Veranstaltungen und Aktionen. Ein
zentraler offentlicher Ort wirde es den verschiedenen Initiativen und der Zivilgesellschaft im
Allgemeinen ermoglichen, Plane zu besprechen, Aufgaben zu verteilen, Informationen
auszutauschen und gemeinsame Aktionen fir den Ort anzustoBen. Dadurch wirde das
Engagement effizienter und strukturierter. Zudem konnte ein fester Treffpunkt das
Gemeinschaftsgefuhl starken und die Motivation erhdhen, sich gemeinsam fir Diez zu
engagieren.

Gewlnscht wird auBerdem eine Férderung von Gastronomie rund um o6ffentliche Platze und
entlang des Lahnufers. Um dem Leerstand aktiv begegnen zu kénnen, wird die Férderung von
alternativen Nutzungen wie Co-Working-Spaces, Pop-up-Formaten oder einem lokalen
»Marktplatz“ mit verschiedenen Ausstellern in einem Ladengeschaft angeregt. Auch wird ein
Defizit an Angeboten fir Jugendliche attestiert. Diese winschen sich insbesondere
altersentsprechende Gastronomie wie etwa ein Jugendcafé, auBerdem Bekleidungs- und
Sportgeschafte mit altersgerechtem Sortiment sowie Freizeitangebote wie Billiard, Bowling oder
Ahnliches.

Zentrale Erkenntnisse

= Das Zentrum der Stadt Diez bietet mit seiner stadtebaulichen Attraktivitat und weiterhin
groBen Nutzungsvielfalt deutliche Chancen, auch zukunftig ein lebendiger
Wirtschaftsstandort zu sein.

= Die stark ausgepragte Wohnnutzung ist krisenresilient und unterstutzt die Lebendigkeit
des Stadtzentrums, steigert allerdings auch das Risiko von Nutzungskonflikten zwischen
Gewerbebetrieben und Bewohnerschaft.

= |eerstdnde, besonders jene ohne Schaufenstergestaltung, senken die Attraktivitat der
unmittelbaren Umgebung.

= Es mangeltim Zentrum an Angeboten flr Jugendliche sowie an offentlichen Raumen.

3.3.3 Baustruktur/Stadtgestalt

Das Diezer Zentrum zeichnet sich durch seine historische Baustruktur aus. Die mittelalterliche
Altstadt istim Wesentlichen von Fachwerkhausern und winkligen Gassen gepragt. Sie umfasst die
AltstadtstraBe, die Pfaffengasse, den Schlossberg und den Alten Markt, der wie fur mittelalterliche
Stadte Ublich das Zentrum der Stadtentwicklung darstellt. Vereinzelt sind die Fachwerkhauser
nicht mehr als solche erkennbar, da sie im Zuge von Sanierungen verkleidet wurden. Die bis heute
in Teilen erhaltenen Reste der Stadtmauer verschaffen einen Eindruck von der damaligen GroBe
der Stadt. Auf einem Felsen Uber der Altstadt thront das im 11. Jahrhundert erbaute
mittelalterliche Grafenschloss. Dieses pragt das Stadtbild wesentlich. Ein weiteres besonderes
Bauwerk ist die im 13. Jahrhundert erbaute mittelalterliche Stiftskirche, die sich in unmittelbarer
Nahe zum Grafenschloss befindet. Die vorwiegend in Blockrandbebauung erbauten Gebaude
schlangeln sich rund um das Grafenschloss und den Alten Markt entlang der organischen
StraBenstruktur durch die Altstadt. Dadurch ergeben sich klare Raumkanten und eine eindeutige
Trennung von offentlichem und privatem Raum. Innerhalb der Blocke befinden sich private
Freiflachen, die teilweise als Grunflachen oder Stellplatze genutzt werden und stellenweise im
Laufe der Jahre der Nachverdichtung gewichen sind.
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Abbildung 20: mittelalterliche Baustruktur in der Altstadt ~ Abbildung 21: der Alte Markt

Die Siedlungserweiterung in Richtung Stdosten bildet die sogenannte ,Alte Neustadt®. Das
Stadtbild ist in diesem Teil wesentlich gepragt von der Aar, die den gesamten Stadtteil durchflieBt.
Zu Beginn des 18. Jahrhunderts wurde das FlieBgewasser kanalisiert. Der aus Bruchsteinmauern
angelegte Kanal und die daruber fuhrenden Steinbogenbriicken erinnern an die fur Holland
typischen Grachten, weshalb die StraBen beiderseits des Kanals (SchulstraBe und KanalstraBe)
das sogenannte ,Hollandische Viertel“ bilden. Das durch strenge Bauvorschriften einheitliche
Stadtbild entlang der Aar ist gepragt von zweigeschossigen reprasentativen Hauserzeilen mit
Mansardendachern. In unmittelbarer Nahe der Aar befindet sich der heutige Marktplatz.

Abbildung 22: Butypologie in der KanalstraBe Abbildung 23: die kanalisierte Aar

Am nordlichen (WilhelmstraBe) und 6stlichen (Schaumburger StraBe) Rand des Gebietes befindet
sich eine vorwiegend lockerere Bebauung in Form von zweigeschossigen Reihen- und
Mehrparteienhdusern mit angrenzenden Garten im hinteren Bereich. Am dstlichen Rand des
Gebietes sind zudem vom Stadtbild abweichende Sonderbauten zu finden, die dem Einzelhandel
dienen. Das denkmalgeschutzte Bahnhofsgebaude von 1862 ist als neunachsiger klassizistischer
Putzbau mit turmartig erhohten Seitenrisaliten ausgefuhrt. Der vorwiegende Teil der Gebaude im
Gebiet ist zwei-, drei und viergeschossig.
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Abbildung 24: Bereiche der ,Altstadt” und ,,Alten Neustadt“ gemaB der Gestaltungssatzung

Zentrale Erkenntnisse
=  Stadtebaulich teilt sich das Gebiet in die ,,Altstadt“ und die ,,Alte Neustadt“; der Bereich
der ,Altstadt” ist gepragt durch die historische, mittelalterliche Baustruktur.
= Die ,Alte Neustadt“ weist ein einheitliches Stadtbild auf, das auf strenge Bauvorschriften
unter dem Einfluss hollandischer Baumeister zuruckgeht.
= Die Bebauungim Kern ist dicht und wird zum Rand des Gebietes aufgelockerter.

3.3.4 Bausubstanz

Im Rahmen der Ortsbegehung erfolgte eine Analyse der Gebdude im Fordergebiet, um eine erste,
augenscheinliche Einschatzung der Bausubstanz zu erhalten, die im Detail weiter zu verifizieren
ist. Die folgenden Kriterien, die vom StraBenraum aus ersichtlich sind, wurden zur Bestimmung
der Sanierungsbedurftigkeit untersucht:

e Statik: Gibt es sichtbare Risse im Mauerwerk, insbesondere an den Ecken sowie um die
Fenster herum?

o Energie: Ist das Gebaude gedammt? Welche Fenster sind eingebaut (Einfachverglasung/
Zweifachverglasung)?

e Fassade: In welchem Zustand ist der AuBenputz (Wasserschaden o. A.)? Wie sehen Fenster
und Rollldden aus?

29



Unter Betrachtung dieser Kriterien wurde die Bausubstanz aller Gebaude in drei Kategorien
unterteilt: keine Mangel, leichte Mangel, groBere Mangel. Die folgende Karte gibt einen Uberblick
Uber den Bauzustand im Fordergebiet und stellt ergdnzend den Umgriff der Denkmalzone dar.

___________

Bausubstanz (optische Bewertung)

Keine Mangel Denkmalzone
ESL / y v {

- fiar Leichte Mangel 1\ Férdergebiet
) { u)

» Gréfere Mangel
Sonstige Gebaude

an L L s
Offentliche Verkehrsflache & 100m 200m 300m

Abbildung 25: Bausubstanz nach optischer Bewertung

Der Uberwiegende Teil der Gebaude aus dem 18. Jahrhundert (SchulstraBe und ParkstraBe) sowie
dem 13. Jahrhundert (Altstadt) ist in gutem Zustand und tragt so zu einer der groBen Starken rund
um die attraktive historische Bausubstanz der Diezer Innenstadt bei. Trotz allem weisen im
gesamten Untersuchungsgebiet verteilt Einzelgebaude leichte bis groBere Mangel auf. Zu diesen
Gebauden zahlen auch reprasentativ wichtige Gebaude wie das Haus Eberhard oder der Bahnhof.

Ein Schwerpunkt an Gebauden mit feststellbaren Mangeln findet sich entlang der WilhelmstraBe
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Denkmalzone wieder. Hier entsteht zudem haufig der
Eindruck einer uneinheitlichen Bausubstanz, da die Erdgeschosszone in Folge fruherer
Sanierungen bzw. Nutzungsanderungen auch stilistisch abweicht von der historischen
Fassadengestaltung. Der feststellbare Sanierungsbedarf einiger Gebaude steht auch in
Zusammenhang mit dem ganz oder teilweise leerstehenden Gebaude. Nach Beurteilung des
auBeren Erscheinungsbildes liegt ein weiterer Schwerpunkt an sanierungsbedurftigen Gebauden
in der Schaumburger StraBe. Es ist daruber hinaus davon auszugehen, dass diese Immobilien
auch nicht den aktuellen energetischen Standards entsprechen.

Der Gesamtzustand des Bahnhofs einschlieBlich des Bahnhofsvorfelds ist nach dem Verkauf des

Gebaudes an eine Recycling-Firma im Jahr 2011 renovierungsbedurftig und ist als

»Eintrittspforte“ fur mit der Bahn anreisende Stadtbesucher wenig reprasentativ. Besonders in

diesem Bereich und im Zusammenhang mit der angrenzenden Denkmalzone BahnhofstraBe/
WilhelmstraBe ist eine Sanierung unter Beachtung der historischen Besonderheiten unerlasslich,
um eine der wichtigen Qualitaten von Diez weiterhin erhalten und weiterentwickeln zu kdnnen.
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Abbildung 26: Das Eckhaus a Eingang der Altstadt ist Abb/ldung 27: Auch das Bahnhofsgebaude ist dr/ngend
in einem sehr schlechten Zustand sanierungsbedlirftig

Im Gegensatz dazu befinden sich besonders gut erhaltene bzw. bereits grundlegend sanierte
Gebaude in der SchulstraBe und auf dem Marktplatz. Bei diesen konnte die historische
(Fachwerk-)Fassade attraktiv erhalten werden, wahrend zudem SanierungsmaBnahmen wie
doppelverglaste Fenster zu erkennen sind. Des Weiteren wurden beispielsweise in der
AltstadtstraBe, der RosenstraBe sowie am Netto in der WilhelmstraBe zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung bereits erkennbar Sanierungen durchgefuhrt.
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Abbildung 28: Die Gebaude in der SchulstraBBe smd Abbildung 29: Das historische Erbe gilt es zu wahren
luberwiegend besonders gut erhalten

Zentrale Erkenntnisse

=  Grundsatzlich verfugt das Fordergebiet Uber attraktive historische Bausubstanz, die
jedoch in weiten Teilen leichte bis groBere Mangel aufweist und — ausgehend vom
sichtbaren Fassadenzustand — Sanierungsbedurftigkeit der Dammung sowie Statik.

= |n der WilhelmstraBe und der Schaumburger StraBe treten Mangel sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Denkmalzone gehauft auf.

= GroBere Mangel gibt es auch bei reprasentativen Gebauden wie dem Bahnhof und dem
Haus Eberhard.

3.3.5 Freiraume und Griinflichen

Im Gesamtgebiet der Stadt Diez lasst sich ein beachtlicher Anteil an Grunflachen mit hoher
siedlungsdkologischer Bedeutung feststellen. Die Stadt Diez ist stolz auf ihren hohen
Grunflachenanteil und hat sich selbst den Titel ,,Diez als griine Stadt”“ gegeben. Die meisten
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groBflachigen Grunanlagen liegen allerdings auBerhalb der Innenstadt: der Stadtwald Hain, die
historischen Parkanlagen des Diezer Oranier-Schlosses und der Landschaftspark auf dem Wirt
als Naherholungsgebiet mit Spiel- und Sportmoglichkeiten zwischen Freiendiez und Diez. Eine
weitere groBe innerstadtische Grunflache unmittelbar angrenzend an das Fordergebiet gibt es mit
dem Robert-Heck-Park, der in Zukunft wieder als Friedhof genutzt werden soll.

Fur Bewohnerinnen und Bewohner der Innenstadt sind die genannten stadtischen Grinflachen
auBerhalb des Fordergebietes fuBlaufig und mit dem Fahrrad unterschiedlich gut und schnell
erreichbar. Der Stadtwald ist fuBlaufig ca. 10 Minuten vom Marktplatz entfernt, den
Landschaftspark am Wirt erreicht man vom Marktplatz aus zu FuB in ca. 15 Minuten. Wahrend der
Weg zum Stadtwald entlang weniger stark befahrener StraBen verlauft (Altstadt, Schlossberg),
fuhrt die Route vom Marktplatz zum Landschaftspark in Teilen entlang der stark befahrenen B 417.
Diese ist daher wenig attraktiv und birgt durch fehlende gesicherte Querungsmaoglichkeiten
potenzielle Gefahren fur zu FuB Gehende. Die Parkanlagen des Oranier-Schlosses liegen ca. 25
Gehminuten vom Zentrum entfernt. Mit dem Fahrrad sind die Anlagen tiber den Lahnradwegin ca.
10 Minuten zu erreichen.

Griinflichen im Fordergebiet

Die Innenstadt ist durch eine dichte Bebauung mit nur wenigen unbebauten Grundstucken und
Freiflachen gepragt. Parks und Grunanlagen sind im Fordergebiet kaum, private Garten nur
vereinzelt und insbesondere am Rand des Gebiets vorzufinden.

Die Lahnanlagen laden in unmittelbarer Nahe zur Altstadt zum Verweilen ein. Der Uferbereich der
Lahn wurde 2009 neugestaltet: An der Promenade entlang des Wassers gibt es Sitzmoglichkeiten
im Schatten der Baume, Rastplatze fur Kanufahrer und einen Tretbootverleih. Mangelnde
Unterhaltung und Pflege der Grinanlage zeigen sich stellenweise in vermehrter Mullansammlung
und Verschmutzung, unter anderem durch Hundekot. Aus der Burgerbeteiligung ging hervor, dass
es fur ein langerfristiges Verweilen an gastronomischen Angeboten und ausreichendem (Sitz-
)Mobiliar fehlt. Aufgrund der fehlenden Beleuchtung sind die Lahnanlagen in den Abendstunden
unattraktiv, das wurde insbesondere von den Jugendlichen in der Jugendbeteiligung bemangelt.
Neben der Erholungsfunktion ist die Lahn fir Wassertourismus und Wassersport von groBer
Bedeutung und ist als Imagetrager der Stadt zu verstehen. Uber terrassenférmige Stufen ist der
Uferbereich direkt zuganglich. Bei Hochwasser (bereits ab HQ10, sprich einmal in 10 Jahren zu
erwarten) sind die Lahnanlagen jedoch durch Uberschwemmungen gefahrdet.

Daneben gibt es keine groBeren offentlichen Grinflachen im Fordergebiet. Der Garten des
kulturell bedeutenden Hauses Eberhard in unmittelbarer Nahe des Alten Marktes ist derzeit nicht
offentlich zuganglich.

Durch die Kanalisierung der Aar und die Nutzung des Uferbereichs fur den flieBenden und
ruhenden StraBenverkehr geht auBerdem eine potenziell attraktive und 6kologisch wertvolle
Naherholungszone entlang des Uferbereichs verloren.

Spielmoglichkeiten flr Kinder sind in der Innenstadt ebenfalls sparlich vorhanden. Ein Spielplatz
befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Stiftskirche und dem Grafenschloss. Daruber hinaus gibt
es einige Spielgerate (Balancierelemente) auf dem Marktplatz sowie im Sudwesten des
Untersuchungsgebiets im Bereich des Zusammenflusses von Lahn und Aar (Wipptiere).
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1: Die Lahn ist fir Wassersportaktivitaten

Abbildung 0.' Die Lahnanlaen sinseit 2009 neu Abbildung
gestaltet zugénglich

Freirdume im Fordergebiet

Zentrale Freiraume in Form von Platzen sind der Marktplatz, der Alte Markt und der Ernst-
Scheuern-Platz. Letzterer dient allerdings nicht als klassischer Platz, sondern als offentlicher
Parkplatz. Der Alte Markt direkt unterhalb des Grafenschlosses inmitten der Altstadt besitzt durch
seinen historischen Charakter einen besonderen Charme: Ein Brunnen und zwei groBe Eichen
stehen im Zentrum des Platzes, Kopfsteinpflaster akzentuiert den Boden, rundherum
Fachwerkhauser. Die gastronomischen Angebote am Alten Markt laden zum Verweilen ein. Im
Gegensatz dazu weist der ,,neue” Marktplatz eine moderne Gestaltung auf. Im Jahr 2010 wurde er
gemeinsam mit der WilhelmstraBe und RosenstraBBe neu gestaltet. Die im Vergleich zum Alten
Markt deutlich groBere Flache ist nahezu komplett versiegelt. Der symmetrisch gestaltete Platz ist
mit Sitzmoglichkeiten, Wasserspielen und Spielgeraten ausgestattet und mit Baumen und
Strauchern begrunt. Ein Sonnensegel spendet im Sommer weiteren Schatten. Auch der
Marktplatz wird durch ein angrenzendes gastronomisches Angebot bespielt. Zudem findet dort
zweimal wochentlich der Diezer Wochenmarkt statt.
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bbildung 32: der Alte Markt Abbildung 33: der ,,neue” Marktplatz

Die folgende Karte gibt einen Uberblick tiber die im Férdergebiet vorhandenen Griin- und Freifldchen.
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Abbildung 34: Grin- und Freirdume im Fordergebiet

Zentrale Erkenntnisse

= Die Innenstadt ist durch eine dichte Bebauung mit nur wenigen unbebauten
Grundstucken und Freifldchen gepragt. In nadherer Umgebung sind einige groBere
Grunflachen mit hoher Freiraumqualitat vorhanden, die fuBlaufig erreichbar sind.

=  Grunflachen sind im Gebiet kaum vorhanden; einzig die Lahnanlagen bieten Maoglichkeit
zum Aufenthalt. Die Aufenthaltsqualitat ist dort ausbaufahig, z. B. durch ein ergdnzendes
gastronomisches Angebot.

= Die Platze sind Uberwiegend versiegelt und bieten (insbesondere an heiBen Tagen) kaum
Aufenthaltsqualitat.

3.3.6 Klimaschutz und -anpassung

Klimaschutz und die Anpassung an die Auswirkungen des menschengemachten Klimawandels
sind auch in der Stadtentwicklung von hochster Wichtigkeit. Stadten und Gemeinden drohen
unter anderem deutlich heiBere Sommer, die Gesundheitsrisiken mit sich bringen, auBerdem
vermehrte Starkregenereignisse, die zu gefdhrlichen Uberschwemmungen fiihren kdénnen.
Kommunen spielen bei der Begegnung dieser Risiken eine wichtige Rolle, denn sie kdnnen gezielt
lokale MaBnahmen umsetzen, die zur Verminderung von Treibhausgasemissionen oder zur
Erhohung von Resilienz  gegenuber Klimawandelfolgeerscheinungen, wie z. B.
Starkregenereignissen oder Hitzeperioden, beitragen.

Die Stadt Diez und ihre Einwohnenden stellen sich den Herausforderungen des Klimawandels mit
einer Vielzahl unterschiedlicher Herangehensweisen. Die Verbandsgemeinde Diez ist dem
Kommunalen Klimapakt Rheinland-Pfalz beigetreten und forciert in diesem Rahmen ihr
Engagement im Klimaschutz und bei der Anpassung an Klimawandelfolgen. Die
Verbandsgemeinde veroffentlichte im Jahr 2023 ein Klimaschutzkonzept, das Tipps zur
Einsparung von Treibhausgasemissionen im Bereich Strom- und Warmeverbrauch gibt und einen
groben Weg zur Klimaneutralitat der Verbandsgemeinde skizziert.

Vor dem Hintergrund des Insektensterbens und des Artenschwunds wurde die
Biodiversitatsstrategie der Stadt Diez aufgestellt. Unter dem Motto ,zeitnah, zielstrebig und
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zusammen“ soll dem Ruckgang der Artenvielfalt und dem Insektensterben entgegengewirkt, das
Stadt- und Landschaftsbild aufgewertet und das Stadtklima verbessert werden. In einem jahrlich
fortgeschriebenen MaBnahmenplan werden konkrete Projekte aufgezeigt. Fir diese Bemuhungen
um die Biodiversitat wurde Diez 2024 von Klimaschutzministerin Katrin Eder als ,,Aktion Grin“-
Kommune ausgezeichnet.

Daruber hinaus weist Diez auch eine engagierte Zivilgesellschaft auf, die verschiedene
MaBnahmen fir Klimaschutz und Klimaanpassung ergreift. Der im Jahr 2022 gegrliindete Verein
»,Diez 17 e. V. hat es sich zur Aufgabe gemacht, die 17 Ziele flr nachhaltige Entwicklung der
Vereinten Nationen lokal in Diez bekannt zu machen und MaBnahmen fur ihre Umsetzung zu
initileren. In der Vergangenheit hat der Verein viele kleinere Aktionen initiiert, wie einen
Wanderbaum, der an unterschiedlichen Stellen im Stadtgebiet aufgestellt wird. Nun will sich der
Verein neu aufstellen und Schwerpunkte auf bestimmte Nachhaltigkeitsziele setzen. Projektideen
sind beispielweise eine Aktion gegen Kippenstummel auf dem Boden in Kooperation mit einer
Schule sowie das Aufstellen von Trinkbrunnen an zentralen Orten.

Der 2019 gegrindete Verein ,Bluhende Lebensrdume Diez e. V.“ will mehr Bluhflachen im
Stadtgebiet einrichten, um die Artenvielfalt und Attraktivitat der Landschaft zu erh6éhen und den
Umwelt- und Naturschutz zu starken. Es sollen auch die Aufmerksamkeit fir diese Themen sowie
das Problembewusstsein gestarkt werden.

In der Initiative ,,Diez wird griiner” haben sich im Jahr 2023 Blrgerinnen und Blrger der Stadt
zusammengefunden, mit dem Ziel, Licken in den Pflastersteinen in der Stadt zu begrinen.
Mittlerweile betreibt die Initiative auch eine Aktion zur Begrunung und Herrichtung von
Blumenrabatten und Baumscheiben. Zusammen mit einem Architekten hat sie ein
Begrunungskonzept fur die Stadt entworfen und dies dem Stadtrat vorgestellt. Hier wurden
beispielweise mogliche neue Standorte fir Baume identifiziert. Ziel ist, dieses Konzept in naher
Zukunft durch die Einwerbung von Fordermitteln umzusetzen. Ein Beschluss des Stadtrats steht
aus. Die Initiative hat sich zwischenzeitlich dem Verein Bluhende Lebensrdume Diez e. V.
angeschlossen.

Wird qriiner

Eine ln@'!tiative
der Stadt Diez

Abbildung 35: ,,Diez wird griJnér“
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Die ehrenamtlich engagierten Burgerinnen und Burger haben in Diez den Bedarf an Entsiegelung
von Flachen und mehr Stadtgrin festgestellt. Eine Entsiegelung und Bepflanzung von Flachen in
der Innenstadt erh6ht die Resilienz gegenuber Starkregenereignissen und steigert gleichzeitig die
Kapazitat der Boden, Wasser zu speichern und in Trockenperioden an die Pflanzen abzugeben
(Schwammstadt-Modell). Potenziale fur Entsiegelung sind auf den zentralen Platzen der
Innenstadt erkennbar und wurden bereits von einem ehrenamtlich engagierten Architekten
beispielhaft geplant und visualisiert. Mehr Baume und Pflanzbeete haben einen positiven Einfluss
auf die Hitzeentwicklung im Sommer. Sitzplatze im Schatten von Baumen bieten Schutz vor Hitze
und erhohen die Aufenthaltsqualitat im Stadtzentrum.

Die aus wasserwirtschaftlicher Sicht befurwortete Aufwertung der Uferbereiche von Lahn und Aar
bietet groBe Potenziale in Bezug auf Aufenthaltsqualitat, aber auch Temperatursenkung und
Pflanzbewasserung in den Hitzemonaten. Das bereits gestartete Projekt zur Inwertsetzung der
historischen Aartreppe in Diez macht das Thema Wasser fur die Bewohnenden sowie die Gaste
wieder erlebbar und verbessert den Zugang zur Aar, wodurch im Sommer, insbesondere fur
Kinder, eine Moglichkeit zur Abkthlung geschaffen wird.

Eine groBe Chance fur mehr Klimaschutz bietet die energetische Sanierung von Gebauden im
Untersuchungsgebiet, denn rund 45 Prozent der Treibhausgase in der Verbandsgemeinde Diez
entstehen beim Beheizen von Gebauden im Winter. In der Diezer Innenstadt besteht allgemein
ein groBer Bedarf an Sanierungen (siehe Kapitel Bausubstanz).

Ein entscheidender Faktor, der bei der Innenstadtentwicklung unbedingt mitbedacht werden
muss, ist die Hochwasser-Resilienz. Fast das gesamte Untersuchungsgebiet ist den
Uberschwemmungsgebieten der Lahn oder der Aar zuzuordnen. In Anbetracht des
voranschreitenden Klimawandels ist davon auszugehen, dass Hochwasserereignisse in Zukunft
haufiger auftreten werden. Hochwasserschutz ist ein wesentlicher Faktor fur die
Zukunftsfahigkeit der Innenstadt als Wohn- und Lebensraum.

Zentrale Erkenntnisse
= Der Hochwasserschutz nimmt eine herausragende Stellung bei der stadtebaulichen
Entwicklung des Zentrums ein.
= Esfehltim Stadtzentrum bisher an stadtebaulichen MaBnahmen fur Hitzeschutz und
Wasserspeicherung, wie z. B. Entsiegelung und Begriinung.
= Die Zivilgesellschaft in Diez ist duBert engagiert und sollte unbedingt weiter eingebunden
werden.

3.3.7 Verkehr, Mobilitat
Uberértliche Anbindung

Die Stadt Diez weist eine sehr gunstige Verkehrsanbindung an Schiene und StraBe auf. Durch die
Nahe zum ICE-Haltepunkt ,Limburg-Stid" besteht eine Direktverbindung zwischen Koln und
Frankfurt. Diez ist mit der doppelspurigen Lahntalbahn an die Oberzentren Koblenz und GieBen
angeschlossen. Vom Bahnhof Diez, der in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur Innenstadt liegt, erreicht
man mit dem Regionalexpress (RE 25) in etwa einer Stunde Koblenz sowie darliber hinaus
Andernach und Mayen. Uber Limburg erreicht man mit dem Regionalexpress (RE 25) in etwa einer
Stunde GieBen. Daneben verkehren Regionalbahnen, die Diez mit den kleineren umliegenden
Orten verbinden. Zahlreiche Buslinien verbinden Diez im 6ffentlichen Personennahverkehr mit
dem Umland. Eine weitere Bahnlinie stellt die Verbindung in den Westerwald her (Limburg-
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Altenkirchen). Die Reaktivierung der stillgelegten Aartalbahn in Richtung Wiesbaden ist in ihrem
rheinland-pfalzischen Abschnitt seit dem Jahr 2008 in der politischen Diskussion, die Umsetzung
zurzeit allerdings nicht absehbar.

An das Uberdrtliche StraBennetz ist Diez Gber Limburg ebenfalls gut angebunden. Uber die
Bundesautobahn A 3 erreicht man in sudlicher Richtung in etwa 1 bzw. 1,25 Stunden Mainz und
Frankfurt, in nordlicher Richtung in etwa 1,25 bzw. 1,5 Stunden Bonn und Koéln. Fir den
Individualverkehr stellen die Bundesautobahn A 3 mit der Anschlussstelle 41 Diez und die
BundesstraBen 54 und 417 sowie die LandesstraBe 318 die Hauptverkehrsadern dar.

Diese groBraumige Anbindung ist im Hinblick auf eine steigende Attraktivitat der Stadt Diez als
Wohnsitz fur einkommensstarke Haushalte mit Arbeitsplatzen in Frankfurt und zum Teil in Koln
von Bedeutung.

Die topographischen Bedingungen (steile Hange, kaum Erweiterungsmoglichkeit fur
StraBenraum) ergeben jedoch eine besondere Problemlage durch Verkehrsstaus und schlechte
Luftqualitdt. Zudem weist die BundesstraBe B 417 zwischen Diez und Limburg ein sehr hohes
Verkehrsaufkommen mit entsprechender Larm- und Schadstoffbelastung fur die Anwohnenden
auf. Die starke Larmbelastung auf den Hauptverkehrsachsen im Stadtbereich wurde auch im
Larmaktionsplan der Verbandsgemeinde Diez von 2016 problematisiert und deshalb u. a.
MaBnahmen wie eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 Kilometer pro Stunde im Zeitraum von
24 bis 6 Uhr vorgeschlagen.

Motorisierter Individualverkehr

Das Fordergebiet wird von mehreren StraBen unterschiedlicher Kategorien durchzogen. Die
Verkehrsanbindung der Innenstadt erfolgt insbesondere Uber die BundesstraBe B 417. Von der
B 417 fahrt die Verkehrsfuhrung Gber die WilhelmstraBe und RosenstraBe einmal durch die
Innenstadt. Wilhelm- und RosenstraBe wurden im Jahr 2010 umgestaltet. Der StraBenraum ist
seitdem ebenengleich gestaltet, erlaubt ist eine Hochstgeschwindigkeit von 30 Kilometer pro
Stunde. Wahrend fur den motorisieren Individualverkehr in den beiden StraBen die
Einbahnregelung greift, ist die Durchfahrt flr den Fahrradverkehr in beide Richtungen gestattet.
Diese Regelung sowie die geringe Fahrbahnbreite in der Wilhelm- und der RosenstraBe birgt
Konflikt- und Gefahrenpotenzial zwischen Pkw-, Fahrrad- und FuBverkehr. Aufgrund fehlender
gesicherter Querungsstellen besteht fur den FuBverkehr zuséatzliches Sicherheitsrisiko.
Gefahrenstellen befinden sich insbesondere zwischen Marktplatz und MarktstraBe sowie an der
Kreuzung  von Wilhelm-, Rosen- und AltstadtstraBe. Teils unubersichtliche
StraBenraumgestaltung (z. B. an der Kreuzung WilhelmstraBe/Rewe) oder Sichteinschrankungen
durch parkende Pkws (z. B. MarktstraBe/RosenstraBe/Marktplatz) erhohen das Sicherheitsrisiko.

Uber SchulstraBe und KanalstraBe erreicht man den Marktplatz und den Ernst-Scheuern-Platz mit
einem Parkangebot flr Besucherinnen und Besucher der Innenstadt. Ein weiterer 6ffentlicher
Parkplatz befindet sich zwischen EmmerichstraBe und Lahnanlagen. Parken am StraBenrand ist
in fast allen StraBen moglich. Tiefgaragen befinden sich im Plangebiet angeknupft an den
Lebensmittelmarkt Rewe und das Gesundheitszentrum ,Medicum Diez“. Tagsuber sind die
Parkplatze im Innenstadtbereich insbesondere durch Kurzzeitparkende stark ausgelastet.

Der Bereich der Altstadt rund um MarktstraBe, AltstadtstraBe, Alter Markt und Pfaffengasse ist flr
Durchgangsverkehr gesperrt und zum groBten Teil als FuBgangerzone ausgewiesen, in der
daneben ausschlieBlich Fahrrad- und Lieferverkehr zulassig sind.
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Abbildung 37: StraBenrauma
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u?teilung Wilhelmstrae ( Abbildung 38 Pkw— und Radverkhr in der RosenstraBBe

Mit Ausnahme der Altstadt ist der MIV, sowohl der flieBende als auch der ruhende Verkehr, im
Fordergebiet sehr prasent. Die B 417 als Hauptverkehrsader erzeugt viel Durchgangsverkehr. Der
Verkehrsstrom in der Innenstadt (Wilhelm- und RosenstraBe, Schul- und KanalstraBe) ist
vorwiegend Zielverkehr mit den Funktionen Wohnen, Arbeiten oder Einkaufen, wobei diese Route
auch fur Durchgangsverkehr genutzt wird, der den Tunnel umgehen mochte. Schaumburger
StraBe und UnterstraBe werden insbesondere von Anliegerverkehr genutzt, da aufgrund der
Sperrung der Abfahrt von der B 417 vor dem Tunnel in den Schlaferweg (Schranke) kein
Durchgangsverkehr zustande kommt. Lediglich im Falle einer Sperrung des Tunnels wird die
Schranke geoffnet. Der Wendehammer am Schlaferweg als groBe versiegelte Flache wird deshalb
nur in Ausnahmefallen genutzt und bietet dariber hinaus wenig Aufenthaltsqualitat.

5

Abbildung 39: die vorwiegend auofreie Altstadt Abbildung 40: hohes Verkehrsaufkommen in der

RosenstraBBe
FuB- und Radverkehr

Neben der FuBgangerzone in der Altstadt durchziehen einige weitere FuBwegeverbindungen die
Innenstadt, die es zu FuB Gehenden ermaoglichen, sich abseits des MIVs durch die Innenstadt zu
bewegen. Teilweise stellen die Verbindungen Abkurzungen zur besseren Durchgehbarkeit und
ErschlieBung innerhalb der Innenstadt dar — so z. B. die Treppenverbindungen (nicht barrierefrei)
aus der Altstadt zum Grafenschloss. Allerdings fehlt es stellenweise an Beschilderungen, sodass
diese Wege nur durch Ortskundige genutzt werden kdonnen.

Abseits dieser FuBwege gibt es zur Losung potenzieller Gefahrenstellen auf den Sammel- und
HauptverkehrsstraBen eine Vielzahlan Querungsmaglichkeiten flr zu FuB Gehende, sodass diese
die viel befahrenen StraBen schneller Uberqueren kénnen. Ein expliziter Vorrang in Form von
FuBgangeruberwegen gibt es jedoch nicht — es fehlt an gesicherten Querungsanlagen. Flur den
Fahrradverkehr gibt es im Fordergebiet keinen geschutzten oder baulich getrennten Bereich in
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Form von Radwegen, Radfahrstreifen oder Schutzstreifen. Vom Bahnhof erreicht man die
Innenstadt Uber einen Radweg, der unmittelbar zu Beginn der WilhelmstraBe endet. Weiterhin
gibt es in der Innenstadt Bereiche, an denen der FuB- und Radverkehr ausgeschlossen wird.
Insbesondere an einigen Stellen der B 417 ist der Durchgang fir den FuBverkehr und die
Durchfahrt fur den Fahrradverkehr verboten. Zumeist sind jedoch alternative Routen
ausgeschildert. Die Lahnanlagen sind fur den Fahrradverkehr ebenfalls gesperrt. Insgesamt
bestehtim Fordergebiet ein Defizit an Fahrradinfrastruktur wie Abstellanlagen, Fahrradrampen fir
die Uberwindung von Treppenstufen und Ladesaulen fir E-Bikes, u. a. am Bahnhof und in der
WilhelmstraBe.
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Abbildung 41: Treppen ftihren auf direktem Weg von der  Abbildung 42: Den Tunnel kbnnen Radfahrende und zu FuB3
Altstadt zum Grafenschloss Gehende nicht passieren

Der Lahnradweg als Uberortlicher Radweg trifft von Norden (Limburg) kommend durch die
PfaffenstraBe auf den Alten Markt. Von dort aus flihrt er Uber die Alte Lahnbrucke weiter entlang
der Lahn in Richtung Westen bis zur Mlindung in den Rhein bei Lahnstein. Am Alten Markt beginnt
ein weiterer Uberortlicher Radweg. Der Aartal-Radweg fuhrt durch AltstadtstraBe und
WilhelmstraBe entlang der Aar bis nach Taunusstein. Die Anbindung der Stadt an das Uberortliche
Radwegenetz schafft eine gute Grundlage fur den Radtourismus.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der OPNV wird vom Verkehrsverbund Rhein-Mosel (VRM) betrieben. Neben dem Bahnhof liegen
im Fordergebiet die zwei Bushaltestellen WilhelmstraBe/Rathaus und Marktplatz. Folgende
StadtBus-, RegioBus-, und DB-Regio-Bus-Linien sind an die Innenstadt angebunden:

= Laurenburg - Holzappel - Altendiez — Diez (Linie 560, stlindlich)

= Diez - Heistenbach - Altendiez — Diez (Linie 563, 4-mal taglich)

= Michelbach - Hahnstatten — Diez — Limburg (Linie 566, 4-mal taglich)

= Limburg - Diez- Oberneisen — Hahnstatten — Michelbach (Linie 570, stuindlich)

= Nentershausen - Hambach - Diez (Linie 575, stindlich)

= Limburg - Diez — Katzenelnbogen — Nastatten — St. Goarshausen - Heide (Linie 580,
stlndlich)

= Diez Bahnhof-Guckenberg — Brandenburger StraBe — Ostbahnhof — Limburg Diezer Stra3e
(Linie 582, 2-mal stlindlich)

= Altendiez — Aarbergen-Ruckershausen (DB 566, stundlich)

= Limburg ZOB Nord - Aarbergen-Michelbach (DB 570, sttindlich)

= Limburg ZOB Nord - Altendiez (DB 571, 1- bis 2-mal stindlich)

Daruber hinaus verkehren am Morgen und Mittag Schulbusse in die umliegenden Kommunen bis
nach Limburg und Montabaur. Am Wochenende verkehren fast alle Linien in einem verringerten
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Takt. Trotz der Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist der MIV in der Innenstadt
sehr prasent. Dies ist u. a. auf mangelnde Verlasslichkeit und gehaufte Ausfalle zurtckzufuhren.
Alternative Mobilitdtsangebote wie Car- oder Bike-Sharing sind in der Innenstadt nicht
vorzufinden.

Barrierefreiheit

Der Verkehrsraum im Fordergebiet weist an einigen Stellen Gefahrenpotenziale und eine
mangelnde Barrierefreiheit auf. Die Gehwegbreite entspricht an vielen Stellen im Zentrum nicht
den Anforderungen und erschwert z. B. eine ungehinderte Begegnung von
mobilitatseingeschrankten Personen. Der im Zuge der StraBenraumumgestaltung der
WilhelmstraBe installierte Wasserlauf stellt insbesondere fur sehbehinderte Personen eine
Gefahrenstelle dar —zumal die Gehwegbreite dadurch recht schmal ausfallt. Die Bushaltestellen
im Zentrum sind in Teilen barrierefrei ausgestaltet (Sonderbordstein, taktiles Leitsystem) wie z. B.
an der Bushaltestelle in der WilhelmstraBe/Rathaus. Teilweise weisen die Haltestellen Mangel
hinsichtlich der Barrierefreiheit auf, z. B. am Bahnhof.

Der Bahnhofist ebenfalls nicht barrierefrei ausgebaut. Fur Reisende mit Einschrankungen besteht
keine Maglichkeit, zum Bahnsteig zu gelangen. Eine schmale Treppe flihrt von der WilhelmstraBe
zu den Gleisen. Aufgrund des mangelnden Gesamterscheinungsbildes, fehlender Beleuchtung
und eingeschrankter Zuganglichkeit wird der Bahnhof als Angstraum wahrgenommen.

gal | ll- j
Abb/ldung 43: Schmale Treppen fuhren von der Abblldung 44: der Bahnhof als Angstraum
WilhelmstraBe zu den Gleisen
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Abbildung 45: Mobilitat im Fordergebiet

Zentrale Erkenntnisse
» Diezist (iberdrtlich gut angebunden, sowohl mit dem OPNV als auch mit dem MIV.
= Derruhende und flieBende MIV hat eine hohe Prasenz im Fordergebiet. Es gibt zahlreiche
Konflikt- und Gefahrenstellen zwischen Verkehrsteilnehmenden, insbesondere in der
Wilhelm- und der RosenstraBe.
= Es fehlen gesicherte Querungsanlagen fur zu FuB Gehende, z. B. im Bereich der B 417; in
Teilen fehlt Barrierefreiheit, z. B. in der WilhelmstraBe (Wasserlauf) und am Bahnhof.

3.3.8 Tourismus

Dass der Tourismus ein wichtiger Wirtschaftsfaktor in der Stadt Diez ist, zeigen die statistischen
Tourismuszahlen. Fur Diez weisen die Statistiken einen Tourismusintensitatsindex von 8,09
Ubernachtungen pro 1.000 Einwohnern aus, was andere Klein- und Mittelstddte entlang der Lahn
deutlich Uberbietet. Die Stadt hatte 2020 insgesamt 21 Hotel- und Ubernachtungsbetriebe
einschlieBlich Pensionen und gewerblicher Kleinstbetriebe unter zehn Betten, die seit dem Jahr
2014 in der Ubernachtungsstatistik zur besseren Darstellung der lokalen Tourismusindustrie mit
aufgenommen sind. Das Bettenangebot und die Zahl der Gaste und Ubernachtungen hat sich seit
1995 kontinuierlich gesteigert: In den Jahren 2015 bis 2017 wurde ein Hochststand bei der Anzahl
der angebotenen Betten (2016: 581), der Ubernachtungsgiste (2017: 28.912) und der
Ubernachtungen (2015: 98.138) erreicht. Die Auslastungsrate lag im Schnitt der letzten Jahre bei
40 bis 50 Prozent. Im Vergleich dazu lag die durchschnittliche Bettenauslastung im Rhein-Lahn-
Keis 2022 bei nur 24,2 Prozent. Ein Riickgang der Ubernachtungen in den Jahren 2019 und
insbesondere 2020 ist auf die Coronapandemie-Situation zurtuckzufihren. Ein architektonisch
herausragender Beherbergungsbetrieb innerhalb des Untersuchungsgebiets ist die sehr beliebte
Jugendherberge im historischen Diezer Grafenschloss. Ein kleines, touristisch interessantes
Gartenareal liegt hinter dem Haus Eberhard und erstreckt sich bis zur ehemaligen Stadtmauer am
Lahnufer.

Die touristische Nutzung des Zentrums ist auch im Stadtbild auffallig. Vor allem der Fahrrad-
sowie der Wassersporttourismus fallen hierbei ins Auge. Diez ist ein beliebtes Naherholungsziel
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fur den Fahrradtourismus und diverse Anbieter vermieten Kanus und Kajaks fur die Fahrt auf der
Lahn. An verschiedenen Orten im Untersuchungsgebiet finden sich Hinweistafeln zum Lahn-
Radweg, Lahnwanderweg sowie Tourismusattraktionen in der Stadt. Informationsschilder vor
markanten und historischen Gebauden laden zum ,StadtSpaziergang Diez“ ein und bieten
Informationen zur Stadtgeschichte und Architektur. Im Rahmen der Burgerbeteiligungsformate
wurden der historische Gebaudebestand sowie der besondere Charme der Altstadt mit den
zahlreichen Fachwerkhausern und die Lage an der Lahn als besondere Starken des Diezer
Zentrums genannt. Hier bestehen Potenziale fir einen Ausbau des Tourismus. Ein umfassendes
Tourismuskonzept fir die Stadt Diez liegt bisher nicht vor. Vor rund 100 Jahren wurde Diez auch
die ,,Stadt der schonen Aussichten“ genannt. Denkbar ware, diese Bezeichnung touristisch
wieder aufzugreifen und erlebbarer zu machen.

1 h ¥ "‘\7 ~
Abbildung 46: Das Grafenschloss ist ein besonderes Abbildung 47: Wassersporttourismus an der Lahn
touristisches Highlight der Stadt Diez

Zentrale Erkenntnisse
= Der Tourismus stellt eine bedeutende Wirtschaftskraft und somit ein groBes Potenzial flir
Diez dar. Im Vergleich zum Rhein-Lahn-Kreis weist Diez gute Tourismuskennzahlen auf.
= Insbesondere Fahrrad- und Wassersporttourismus spielen eine bedeutende Rolle.
* Es mangelt an Ubernachtungsméglichkeiten im Zentrum.
= Ein umfassendes Tourismuskonzept liegt derzeit noch nicht vor. Es besteht groBes
Potenzial, den Tourismus weiter zu starken.
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3.4 Zentrale Erkenntnisse aus der Beteiligung

3.4.1 Auftaktveranstaltung

Zum Projektauftakt ,Lebendiges Zentrum Diez* fand am 11. April 2024 eine erste
Burgerbeteiligung statt. In der Turnhalle am Wirtin Diez trafen rund 70 engagierte Burgerinnen und
Burger zusammen, um sich Uber das Projekt zu informieren. Nach einer BegruBung der
Stadtburgermeisterin Annette Wick folgte eine kurze Einfiihrung in das Stadtentwicklungsprojekt
und die Stadtebauforderkulisse ,Lebendige Zentren“. Der Fokus der offentlichen
Auftaktveranstaltung lag auf der anschlieBenden etwa einstlindigen Arbeitsphase, in der die
Burgerinnen und Burger unter Moderation der STADT BERATUNG Dr. Sven Fries GmbH Starken und
Schwachen sowie erste Entwicklungspotenziale sammelten. Ein Highlight: der groBe Plantisch
mit einem Luftbild des Diezer Zentrums, an dem Ideen und Anregungen konkret verortet wurden.
Erganzend kamen die Teilnehmerinnen und Teilnehmer an zwei Stellwanden ins Gesprach.

Abbildung 48: Am Plantisch wurden Starken, Schwachen Abbildung 49: An Stellwédnden kamen die Blirgerinnen und
und Handlungspotenzial verortet Birger ebenfalls ins Gespréch

Zentrale Erkenntnisse waren hierbei:

= Die zentralen Starken der Stadt liegen in ihrer kulturhistorischen Besonderheit, die sich in
den beiden Schlossern, den weiteren historischen Gebauden und dem alten Marktplatz
widerspiegelt.

= Die Attraktivitat der Innenstadt leidet unter auftretendem Leerstand.

= Um dem Leerstand aktiv begegnen zu kdnnen, wird die Forderung alternativer Nutzungen
angeregt, z. B. Co-Working-Spaces, Pop-up-Formate oder ein lokaler Marktplatz mit
verschiedenen Ausstellern in einem Geschaft.

= Es treten groBere Mangel bezogen auf den Sanierungsstand einiger (reprasentativer)
Gebaude auf.

= Es wird vorgeschlagen, die Gastronomie rund um die 6ffentlichen Platze sowie entlang
des Lahnufers zu fordern.

= Es wird eine Attraktivierung der Lahnanlagen durch einheitliche Gestaltung der Uferzone
gewunscht, erganzt durch beispielsweise Blumeninseln, ein Volleyballfeld sowie
verschiedene Sitz- und Spielmoglichkeiten.

= Parallel dazu gibt es ein Entwicklungspotenzial bei der Gestaltung eines Zugangs zur Aar.

= Den Bdurgerinnen und Burgern fehlt ein zentraler Veranstaltungsort; in diesem
Zusammenhang hoffen sie besonders auf eine Wiedereroffnung des Hauses Eberhard als
Begegnungsort.

= Esbesteht ein generelles Defizit an Begriinung und Beschattung auf 6ffentlichen Platzen.
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Zudem sollten 6ffentliche Platze vermehrt mit Trinkwasserspendern und Spielgeraten fur
Kinder ausgestattet werden.

Relevant flr die weitere Stadtentwicklung ist die Forderung der alternativen Mobilitat
durch Car-Sharing, E-Ladesaulen fur Fahrrader und Autos, Fahrradboxen sowie eine
einheitliche Kennzeichnung der FuB- und Radwege.

Herrschendes Konfliktpotenzial im Bereich des ruhenden Verkehrs: Einerseits werden
mehr Parkplatze gewunscht, um kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten sicherzustellen,
andererseits weniger Parkplatze, um die Geschaftszone fir Laufkundschaft attraktiver zu
gestalten.

Die Dokumentation zur Auftaktveranstaltung kann dem Anhang 1 entnommen werden.

3.4.2 Digitale Befragung der Offentlichkeit
Zwischen dem 11. April 2024 und dem 10. Juni 2024

gingen

im Rahmen der digitalen |HRE MElNUNG

Offentlichkeitsbefragung 178 ausgefiillte Fragebégen IST GEFRAGT!
ein, die anschlieBend ausgewertet wurden und folgende  wasist gutim zentrum?

Was muss verbessert werden?

Ergebnisse lieferten: Haben Sie konkrete Ideen?

Uber 70 Prozent der Befragungsteilnehmenden
stammen aus der Altersgruppe 25-60 Jahre.
Knapp drei Viertel der Befragten wohnen in Diez,
wahrend aber nur etwa die Halfte auch ihren
Arbeitsort dort hat.

Rund 90 Prozent sehen Handlungsbedarf
hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude, . e { ¢ Bl
StraBen und 6ffentlichen Platze in Diez @ L I Vg ’11 s
Besonderen Handlungsbedarf sehen die Abbildung 50: Aufruf auf der Website der Stadt
Befragten an privaten Gebauden (72,1 %) aber zur Beteiligung an der Umfrage

auch dem Haus Eberhard (37,7 %) sowie dem

Bahnhofsumfeld (85,4 %).

Weiterer Umgestaltungsbedarf wird gesehen an der Achse Marktplatz/Ernst-Scheuern-
Platz (46,5 %), in der WilhelmstraBe (44,6 %) sowie in den StraBen der Altstadt (43,3 %).
Auch die Grun- und Freiflachen des Diezer Zentrums sehen Gber 80 Prozent der
Teilnehmenden als verbesserungswiurdig. Besonders (Aufenthalts-)Qualitat,
Sitzmaoglichkeiten sowie Anzahl der Grunflichen sind ausbaufahig.

Zwei Drittel der Befragten sehen Handlungsbedarf im Bereich des Klimaschutzes und

der Klimawandelanpassung. In diesem Zusammenhang stehen MaBnahmen der
Begrinung, der klimafreundlichen Mobilitat, der erneuerbaren Energien sowie
MaBnahmen zur Vorbereitung auf Starkregenereignisse und Hochwasser flr jeweils

mehr als die Halfte der Befragten im Vordergrund.

Im Bereich der Mobilitat sehen tGber 70 Prozent der Befragten Handlungsbedarf.

Priorisiert ist hierbei die Sicherheit fur den Fahrrad- und FuBverkehr (65,6 %), ein
verbessertes OPNV-Angebot (64 %) sowie der Ausbau der FuB- und
Radwegeverbindungen (62,4 %).

Uber drei Viertel der Befragten vermissen Angebote oder Einrichtungen im Zentrum, was
sich in 68,1 Prozent der Falle auf Treffpunkte und Freizeiteinrichtungen bezieht.
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= Im Rahmen einer offenen Abfrage nach Vorschlagen lag der Fokus der Nennungen auf
einer Erweiterung des gastronomischen Angebots, der Verbesserung der
Verkehrssituation (insbesondere im Sinne des Fahrrad- und FuBverkehrs) sowie der
Aufwertung und Pflege bestehender Grunflachen.

= Als Alleinstellungsmerkmal sehen die Teilnehmenden die historischen Gebaude der
Altstadt mit ihrem besonderen Charme sowie die Lage an der Lahn und die beiden
Schlosser.

= |nsgesamt wurde das eindeutige Ergebnis dokumentiert, dass knapp 90 Prozent der
Befragten der Aussage ,,in der Kernstadt Diez muss etwas passieren® zustimmen und
somit einen klaren Handlungsbedarf unter anderem in den oben genannten Punkten
feststellen.

Eine detailliertere Auswertung der Befragung kann dem Anhang 2 entnommen werden.

3.4.3 Jugendbeteiligung

Am 30. April 2024 veranstalteten Stadtburgermeisterin Annette Wick sowie die Blrgermeisterin
der Verbandsgemeinde Maren Busch eine spannende Jugendbeteiligung mit rund 150
Jugendlichen auf dem Marktplatz. Bei der Konzeption, Organisation und Durchfihrung wurden sie
unterstitzt von der STADT BERATUNG Dr. Sven Fries GmbH. Die Veranstaltung wurde im Vorfeld
Uber soziale Netzwerke sowie in weiterfuhrenden Schulen beworben. Die Veranstaltung wurde
daher bewusst auch teilweise in die Schulzeiten gelegt. Zudem wurde die Veranstaltung auch
parallel zum Marktgeschehen terminiert, um auch die Mdglichkeit zum Austausch mit anderen
Bevolkerungsgruppen zu erhalten.

Der Fokus lag auf der Beteiligung der Jugendlichen. Diejenigen, die sich aktiv in den Prozess
einbrachten, erhielten als Dank einen Burger vom eigens gemieteten Foodtruck. Von 11 bis 15 Uhr
kamen die beiden Burgermeisterinnen sowie Mitarbeitende der STADT BERATUNG mit
Jugendlichen ins Gesprach, um von ihnen zu erfahren, wo es im Diezer Zentrum
Handlungsbedarfe und Potenziale gibt und welche Ideen zur Verbesserung die Jugendlichen
haben. Die Ideen und Anregungen konnten an zwei Stellwanden sowie an dem groBen Plantisch
mit einem Luftbild des Diezer Zentrums vermerkt werden.

Abbildung 51: die Jugenlichen im Gesprédch mit den Abbildung 52: Zur Belohnung gab es Burger vom
beiden Blirgermeisterinnen Foodtruck

45



Zentrale Hinweise der Jugendlichen flr die zukulnftige Gestaltung der Stadt im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzepts ,Lebendiges Zentrum Diez“ waren:

Zentrale Schwachen sind fehlende Angebote fur Jugendliche im Stadtzentrum; dadurch
fehlt auch eine Reprasentation der Jugendlichen in der Innenstadt.

Es fehlen passende Gastronomie (Kiosks, attraktive Bars, Jugendcafé ...), fir Jugendliche
interessante Geschafte (,moderne” Kleidung, Sportgeschaft ...), Freizeitmoglichkeiten
(Billiard, Bowling, diverses Sportangebot).

Positiv gesehen werden zentrale Versorgungseinrichtungen in der Innenstadt wie Rewe
und Rossmann.

Es fehlt noch an 6ffentlichen Toilettenanlagen und Trinkwasserspendern.

Zufrieden sind die meisten Jugendlichen mit dem Mobilitdtsangebot (regelmaBige
Busverbindungen, sichere FuBgangerwege), wobei doch die Zuverlassigkeit des Bus- und
Zugverkehrs sowie die Verbindung zu den Dérfern und nach Limburg bemangelt wird.
Fehlende Fahrradinfrastruktur wird unter anderem am Bahnhof und in der WilhelmstraBe
gesehen.

Die Bahnhofsunterfuhrung sowie die fehlende Beleuchtung am Lahnufer erzeugen fur die
Jugendlichen Angstraume.

Besonders viele Entwicklungspotenziale werden im Bereich der Freiraumgestaltung
gesehen: Die Jugendlichen wunschen sich verschiedene Sportmaoglichkeiten (Sportgerate
am Lahnufer, Beachvolleyballfeld ...) und Aufenthaltsmoglichkeiten wie verschiedene
Banke, Uberdachungen und Grillplatze. In diesem Zusammenhang steht die Gestaltung
des Lahnufers besonders im Fokus und Interesse der Jugendlichen.

Generell wird die Sauberkeit der Grinfldchen und auch der 6ffentlichen Platze bemangelt,
es werden mehr Mulleimer und auch spezielle Miullsammelaktionen vorgeschlagen.

Die erganzend aufgenommenen Hinweise der Erwachsenen betonen noch einmal Starken
im ehrenamtlichen Engagement, der historischen Altstadt und der Nahe zur Lahn,
wahrend Leerstande oder fehlende Ausstattung an oOffentlichen Raumen
(Sitzmaoglichkeiten, Mulleimer) kritisiert werden.

Zur weiteren Starkung der ehrenamtlichen Arbeit wurde sich ein Haus flr Ehrenamtliche
gewunscht. Dieser Vorschlag eines multifunktional nutzbaren Raums in der Innenstadt
kam auch bei den Jugendlichen sehr gut an.

Die Dokumentation zur Jugendbeteiligung kann dem Anhang 3 entnommen werden.

3.4.4 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

Neben der breiten Offentlichkeit miissen im Verfahren auch die Trager 6ffentlicher Belange,
sprich Behorden und sonstige offentliche Trager, beteiligt werden. Die Interessen und Belange
wurden in Diez auf Grundlage der Grobanalyse abgefragt. Relevante Riuckmeldungen waren dabei
insbesondere folgende:

Die vorgeschlagene Aufwertung der Lahn- und Aaruferbereiche ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht zu beflrworten.

Bei der innerstadtischen Entwicklung (stadtebauliche Gestaltung, Gebaudestruktur,
Verkehrsstruktur) ist die Hochwasser-Resilienz — sowohl beim Umbau und der Sanierung
von Einzelgebauden als auch in Bezug auf die Gesamtstruktur — ein wesentlicher Faktor
far die Zukunftsfahigkeit als Wohn- und Lebensraum.
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= |m Rahmen von Umgestaltungen / technischem Ausbau der Verkehrswege im
Altstadtbereich sind archaologische Befunde zu erwarten. Daher sollen Planungen, die
Erdeingriffe beinhalten, frihzeitig abgestimmt werden.

= Nach Durchsicht des Grobkonzeptes war auffallig, dass im Abschnitt ,,Arbeitsmarkt und
Wirtschaftsstruktur" die Bereiche (Einzel)Handel und Dienstleistungsgewerbe so gut wie
keine Bertcksichtigung finden, dem Bereich Hotel- und Gastgewerbe dafiir umso mehr
Aufmerksamkeit gewidmet wird. Gerade dem Handel in der Diezer Innenstadt mit der
besonderen Wettbewerbsintensitdt durch das unmittelbar benachbarte Limburg sollte
mit Blick auf seine kinftigen Entwicklungsperspektiven im ISEK-Konzept mehr
Aufmerksamkeit gewidmet werden.

= Bei Eingriffen in Natur und Landschaft ist in aller Regel ein Fachbeitrag Naturschutz bzw.
ein Umweltbericht anzufertigen, der die Eingriffe beschreibt, bilanziert und geeignete
AusgleichsmaBnahmen festlegt. Insbesondere bei der Sanierung von Gebauden ist der
Artenschutz zu beachten, sodass meist ein Fachbeitrag Artenschutz erforderlich ist.

= Der Verkehrsvertrag fur das Linienbundel Diez, welches auch den Stadtverkehr Diez
beinhaltet, lauft im Dezember 2026 aus und das Linienbundel wird ab dem Jahr 2025 neu
geplant. Hier wird ab Dezember 2026 voraussichtlich ein gewisser Anteil emissionsfreier
Fahrzeuge zum Einsatz kommen. An der Neuplanung des Linienbundels wird die Stadt
Diez beteiligt.

Eine umfassende Ubersicht (iber die Ergebnisse der T6B-Beteiligung kann dem Anhang 4
entnommen werden.

3.4.5 Infoveranstaltung: Perspektiven fiir Diez

Unter dem Motto ,,Perspektiven fur Diez“ waren die Burgerinnen und Burger der Stadt Diez zum
dritten Mal dazu aufgerufen, Uber die Zukunft des Diezer Zentrums zu diskutieren. Am 17. Juli
versammelten sich dazu rund 80 Interessierte auf dem Diezer Marktplatz. Diesmal standen im
Fokus der Diskussion konkrete MaBnahmen. Nach einer BegriBung von Stadtburgermeisterin
Annette Wick folgte eine kurze Vorstellung der Ergebnisse aus Analyse und bisherigen
Beteiligungsformaten durch Lea Neumann vom Biuro STADT BERATUNG Dr. Sven Fries. Im
Anschluss waren die Burgerinnen und Bulrger dazu eingeladen, an vier Themenstanden mit den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Blros sowie mit Alexander Gardyan vom Blro IKS
Mobilitatsplanung (Erstellung Mobilitatskonzept) in den Austausch zu gehen und
MaBnahmenvorschlage zu diskutieren und zu priorisieren. Neben den Moderatorinnen und
Moderatoren beteiligten sich aktive Diezer am Austausch mit der Blrgerschaft — vertreten waren
die Vereine Diez 17 und Blihende Lebensrdume sowie das BID Diez.

Zu jedem Handlungsfeld wurden im Vorfeld der Veranstaltung MaBnahmensteckbriefe erarbeitet
und an denvier Standen ausgehangt. Darauf wurde jeweils in wenigen Stichpunkten das geplante
Vorhaben skizziert. Die Burgerinnen und Burger hatten sodann die Moglichkeit, die MaBnahmen
hinsichtlich ihrer Passgenauigkeit fur das Zentrum (passend/unpassend) und ihrer Prioritat
(wichtig/unwichtig) zu bewerten. Darlber hinaus waren alle eingeladen, die MaBnahmen zu
kommentieren und Ideen sowie Anderungswiinsche zu notieren. Die Anregungen wurden in den
weiteren Prozess zur Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes aufgenommen.
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3 - L r \ ‘ ep
Abbildung 53: Am Plantisch kommen die Blirgerinnen und Abbildung 54: Mit Hilfe der Steckbriefe werden die
Blirger (ber die MaBnahmen ins Gesprach MaBnahmen kommentiert und priorisiert

Folgende zentrale Erkenntnisse von den Burgerinnen und Burgern auf der
Ruckkopplungsveranstaltung zu den MaBnahmen im Stadtentwicklungskonzept ,,Lebendiges
Zentrum Diez“ lassen sich festhalten:

= |nsgesamt erhielten alle MaBnahmen Zuspruch, zusatzlich gaben die Blrgerinnen und
Birger Ideen zur konkreten Ausgestaltung, Nutzung und Verstetigung der Vorschlage mit
auf den Weg.

= Als am wenigsten passend fur die Entwicklung des Ortes, gemessen an der
durchschnittlichen Punktzahl, wurden die MaBnahmen ,StraBenraumgestaltung
WilhelmstraBe®, ,Gestaltungsleitfaden Stadtmoblierung® und ,,Achse Marktplatz/Ernst-
Scheuern-Platz® bewertet.

= Als besonders passend wurden die MaBnahmen ,,Erstellung Klima- und
Freiraumkonzept®, ,,Leerstandsmanagement® und ,,Gestaltung des Bahnhofsumfelds*
bewertet.

= Die hochste (zeitliche) Prioritat wird den MaBnahmen ,,Erstellung Tourismuskonzept®,
»Erstellung Mobilitatskonzept®, ,Leerstandsmanagement” sowie ,,Erstellung Klima- und
Freiraumkonzept® zugesprochen.

= Mit der geringsten Prioritdt wurden die MaBnahmen ,,Gestaltungsleitfaden
Stadtmoblierung®, ,,Achse Marktplatz/Ernst-Scheuern-Platz“ und

»otraBenraumgestaltung UnterstraBe/SchaumburgerstraBe“ bewertet.

Die Dokumentation zur Rickkopplungsveranstaltung kann dem Anhang 5 entnommen werden.
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3.5 Fazit der Vorbereitenden Untersuchung

Die nachfolgende Ubersicht fasst die zentralen Erkenntnisse aus Analyse und
Beteiligungsprozess in einer Starken-Schwachen-Analyse zusammen. Die Planzeichnung Abb. 55
(Starken und Schwachen des Fordergebiets) gibt zuséatzlich einen Uberblick dariber.

Starken

Stadtebauliche Gestaltung

= Durch die Uberwiegend gut erhaltene historische Altstadt und das Oranier-Neustadtviertel
gepragtes Stadtbild

= Grafenschloss als besondere Sehenswdurdigkeit, attraktive Sichtachsen aufgrund der
Topografie

= Besonderer Charme des Alten Markts mit seinem historischen Charakter

Grtinflachen und Klimaschutz

= |dentitatsstiftende Lage an den Flissen Lahn und Aar

= Attraktive Gestaltung des ostlichen Lahnufers

= Bestehende Grunverbindungen durch StraBenbegleitgriin im Bereich Wilhelmstrale,
RosenstraBe, SchulstraBe und MarktstraBBe

= Gute (fuBlaufige) Erreichbarkeit der attraktiven Grunflachen mit hoher
siedlungsokologischer Bedeutung im Umfeld des Fordergebiets

Mobilitét

= Erganzende FuBwegeverbindungen abseits des StraBennetzes

=  Gute Anbindung an den Ballungsraum Rhein-Main und Koln-Bonn durch die ICE-Strecke
Uber Limburg sowie die A3

= Gute Erreichbarkeit der Innenstadt mit verschiedenen Verkehrsmitteln

= FuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs Diez

Wirtschaft und Tourismus / Soziales

=  Gutes Nahversorgungsangebot sowie viele attraktive Cafés

=  Gut ausgestattete Bibliothek

=  Anknupfungspunkte fur den Wassertourismus durch den bestehenden Bootsverleih und die
Anlegestelle

= Breit aufgestelltes Warenangebot im Einzelhandel

=  Hohes ehrenamtliches Engagement
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Schwéachen

Stadtebauliche Gestaltung

= Unattraktive StraBenraumgestaltung

= Uneinheitliches Stadtbild; teilweise baufallige Gebaude mit hohem Sanierungsbedarf, die
das Stadtbild negativ beeinflussen

= Viele leerstehende Gebaude und Geschafte in der Innenstadt

= Mangelhafte Bausubstanz

= Sanierungen nicht ansprechend, ,verschlimmbessert”

= Zahlreiche Barrieren und Larmquellen

Grtinflachen und Klimaschutz

= Hoher Versiegelungsgrad insgesamt

= Wenige innerstadtische Grunanlagen

= Mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

= Zentraler Veranstaltungsort und kulturell bedeutendes Haus Eberhard und Garten
geschlossen

= Fehlender Zugang zum Wasser entlang der Aar

=  Marodes Wasserbecken Marktplatz

= Mangelnde Pflege von Grunflachen und Bepflanzung

Mobilitat

= Fehlendes innerstadtisches Mobilitats- und Parkraumkonzept

= Hohe Prasenz des MIV, sowohl flieBend als auch ruhend

= Hohe Verkehrsbelastung aufgrund von Durchgangsverkehr u. a. in der WilhelmstraBe

= Konflikte und Gefahrensituationen zwischen Verkehrsteilnehmenden (Fahrradraser in der
FuBgangerzone)

=  Gefahrensituation flr Fahrradfahrende in RosenstraBe/WilhelmstraBe durch
Zweirichtungsverkehr

= Ldckenim innerstadtischen FuB- und Radwegenetz (u. a. Schlaferweg gesperrt)

= Fehlende gesicherte Querungsanlagen fur zu FuB Gehende

= Fehlende Fahrradinfrastruktur (geschutzter/baulich getrennter Bereich, Rampen,
Fahrradstander, Ladestationen etc.)

= Unattraktiver Bahnhof: groBer Sanierungsbedarf, Angstraum, Fahrbahnzustand, fehlende
Barrierefreiheit

=  Wasserlauf in der WilhelmstraBe Barriere fur Sehbehinderte

Wirtschaft und Tourismus / Soziales

= Fehlende Angebote fur Jugendliche

= Fehlende konsumungebundene Orte

=  Wenig Kulturangebote

= Fehlende zentrale Anlaufstelle fur Ehrenamt

= Fehlender ,roter Leitfaden® Imagearbeit

= Hotels nur auBerhalb der Innenstadt (Touristen bleiben der Innenstadt fern)

50



Starken

Gutes Nahversorgungsangebot Anbindunganden
Ballungsraum Rhein-Main/
Ko6ln-Bonn

Attraktive Cafés 2 /'_ Herausstechen des

9 Grafenschlosses

Ankniipfungspunkt Wasser-

tourismus o Attraktiv gestaltete Riume

Stadtbildpragende historische

Altstadt prag Ui Grinverbindungen

------ Fud bind!
Anbindung an den HEgEVRNSHngsn

Regionalverkehr <) Erreichbarkeit der Innenstadt

Gut ausgestattete Bibliothek

Abbildung 55: Starken und Schwéchen des Fordergebiets
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3.6 Begriindete Notwendigkeit einer MaBnahme Lebendige Zentren

Fur das Gebiet ,,Kernstadt Diez“ wurden mit der vorangehenden Analyse sowohl stadtebauliche
als auch funktionale Missstande dargestellt — hiermit wird eine zentrale Fordervoraussetzung
erbracht. Im Folgenden wird eine schlissige Gesamtstrategie in Form des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) vorgelegt (vgl. RL-StEE, Nr. 5.1).

Im Fokus des neuen Forderprogramms ,,Lebendige Zentren“ liegen die Entwicklung von Orts- und
Stadtkernen sowie die damit verbundene Identifikation der Bewohnerschaft mit ihrem Quartier.
Dazu gehoren die Revitalisierung und behutsame Erneuerung von Innenstadten, die Erhaltung von
historischer Bausubstanz und kulturellem Erbe, verbesserte Grin- und Freiflachen sowie das
Zentrenmanagement und MaBBnahmen der Daseinsvorsorge. Diese Themen stehen fur Diez
besonders im Fokus. So ist aufgrund der hohen Anzahl an denkmalgeschlitzten Gebauden im
Stadtzentrum eine erhaltenswerte Gebaudestruktur gegeben. Die innerstadtischen Grin- und
Freiflachen sowie die vielzdhligen Uferbereiche der beiden Flisse Aar und Lahn sind bedeutend
und mussen weiter gestarkt werden. Zudem stehen der Einzelhandel und die Nahversorgung vor
Herausforderungen, die nicht ausschlieBlich der Coronapandemie geschuldet sind. Beschleunigt
wird die vorhandene Abwartsspirale durch den fortschreitenden Klimawandel sowie die
anhaltenden Trends der Globalisierung, Digitalisierung und des demographischen Wandels.
Aufgrund der rAumlichen Lage steht Diez zudem verstarkt in Konkurrenz zu umliegenden Stadten.

Es gilt, auf die Gegebenheiten zu reagieren und durch aktives Management lokale Geschéafte zu
stdrken sowie sich an die verdnderten Rahmenbedingungen (insb. Wirtschaft, Klima,
Gesellschaft) anzupassen. Mit dem Programm ,Lebendige Zentren“ konnen diese
Herausforderungen in Diez angegangen werden. Ohne eine finanzielle Unterstitzung aus der
Stadtebauforderung konnte die Stadt Diez nicht die beschriebenen Aufgaben und MaBnahmen
umsetzen. Die mit dem vorliegenden integrierten Stadtentwicklungskonzept erfassten
Missstande sind jedoch dringlich. Nur mit der Unterstltzung der Stadtebauférderung kdnnen im
Diezer Zentrum die vorhandenen Missstande beseitigt und der Ortskern nachhaltig
bedarfsgerecht entwickelt bzw. gestarkt werden.

Nach Abschluss der umfangreichen Vorbereitenden Untersuchungen ist es sinnvoll, das bereits
in der Grobanalyse vorgeschlagene Fordergebiet so festzulegen. Nicht nur das Zentrum von Diez
rund um die Altstadt, sondern insbesondere auch der Bahnhof und das Bahnhofsumfeld weisen
einen enormen Entwicklungsbedarf und gleichzeitig ein groBes Potenzial auf. Der Bahnhof ist in
Diez schon lange ein Thema, weshalb die Stadt hierzu bereits seit einigen Jahren mit einer Vielzahl
von Akteuren im Gesprach ist. Als Visitenkarte der Stadt soll der Bahnhof ein entsprechend
attraktives Erscheinungsbild bieten. Fur eine Weiterentwicklung zu einem attraktiven Eingangstor
zu Diez sind Investitionen in diesen Bereich unerlasslich. Aus diesem Grund und damit die Stadt
handlungsfahig bleibt, wird das Areal als ,Satellit“ ebenfalls in das Stadtebaufordergebiet
»Lebendiges Zentrum Diez“ aufgenommen.

Die Durchfiihrung von stadtebaulichen GesamtmaBnahmen erfolgt generell auf der Grundlage
des Baugesetzbuch (BauGB). Die raumliche Festlegung im Programm ,,Lebendige Zentren® kann
grundsatzlich als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB oder
MaBnahmengebiet nach 8 171b bzw. § 171e BauGB erfolgen (vgl. RL-StEE, Nr. 8.1.2). Aus den
Vorbereitenden Untersuchungen ergibt sich, dass im Diezer Zentrum umfassende Sanierungen —
auch im privaten Bereich — notwendig sind. Um hierfur den Grundstein zu legen und insbesondere
auch entsprechende Anreize fur Eigentumerinnen und Eigentimer zu schaffen, soll das gesamte
Fordergebiet als Sanierungsgebiet ausgewiesen werden. Aufgrund der vergleichsweise geringen
GroBe — sowohl des Gebiets als auch der Stadt Diez an sich — und der zu erwartenden geringen
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Komplexitat (keine tiefgreifenden Eingriffe; vorwiegend kleinere, punktuelle Aufwertungen), soll
ein vereinfachtes Sanierungsverfahren nach §142 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt werden.
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4. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

4.1 Handlungsfelder und Ziele

Auf Grundlage der Analyse und der Beteiligungsergebnisse lassen sich fur die Entwicklung des
Fordergebiets folgende vier fokussierte Handlungsfelder ableiten:

stadtebauliche Gestaltung
Grunfldchen und Klima
Mobilitat

Wirtschaft und Tourismus

Pobd=

Im Folgenden werden fur jedes Handlungsfeld die Ausgangssituation sowie die strategischen
Zielsetzungen zur Entwicklung des Diezer Zentrums dargestellt.

4.1.1 Stadtebauliche Gestaltung

Ausgangssituation

Diez weist aufgrund der hohen Anzahl an historischen Gebauden stadtebauliche Besonderheiten
auf. Die Fachwerkhauser und das Gesamterscheinungsbild der Altstadt sind pragend fur die
Stadt. Ein GroBteil des Untersuchungsgebietes ist in der Denkmalliste des Landes Rheinland-
Pfalz als historisch wertvoll und schutzwirdig aufgefihrt und steht unter Denkmalschutz. Um
diese besondere stadtebauliche Gestalt zu erhalten, besteht Handlungsbedarf: Die Bausubstanz
ist teils in einem schlechten Zustand, ist dringend sanierungsbedurftig und entspricht
stellenweise nicht den heutigen (energetischen) Standards. Neben zahlreichen privaten
Gebauden, vor allem im Bereich UnterstraBe / Schaumburger StraBBe, fallen das Rathaus der Stadt
ebenso wie das Haus Eberhard unter diese Kategorie. Sie sind erhaltungs- und daher
sanierungsbedurftig.

Die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum wurde wiederholt als unattraktiv bemangelt. Neben
fehlenden Treffpunkten und mangelhafter Ausstattung von StraBenraumen und Platzen (u. a.
Marktplatz und Ernst-Scheuern-Platz) beeinflusst die Prasenz des ruhenden und flieBenden MIV
insbesondere den Aufenthalt in Wilhelm- und RosenstraBe negativ. Im Zuge der StraBenverlegung
der B 417 wurde die Belastung des MIV im Bereich des Ernst-Scheuern-Platzes bereits reduziert.

Strategische Entwicklungsziele
Ziel 1.1 Erhalt und Entwicklung historischer Bausubstanz

Das einzigartige historische Stadtbild des Diezer Zentrums gilt es langfristig zu erhalten. Nicht nur
unter dem Aspekt der Wahrung des historischen Erbes, sondern auch als
Herausstellungsmerkmal und Anziehungspunkt fur den Tourismus gegenuber umliegenden
Stadten. Der in der Analyse dargestellte Sanierungsstau an stadtischen und privaten Gebauden
muss im Sinne einer positiven Entwicklung des gesamten stadtebaulichen Erscheinungsbildes
dringend angegangen werden. Insbesondere die Gebaude mit groBeren Mangeln sollten zeitnah
in Angriff genommen werden. In diesem Zuge sind insbesondere auch aktuellen energetischen
Standards zu berucksichtigen. Um die Auflagen des Denkmalschutzes und die Sanierung zu
vereinen, bedarf es ggf. entsprechender Sensibilisierungs- und Aufklarungsangebote fir
Eigentumerinnen und Eigentumer.
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Ziel 1.2 Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum verbessern

Ziel ist es, die Aufenthaltsqualitdt im Zentrum zu verbessern. Durch die Aufwertung der
offentlichen StraBenrdume und Platze sollen attraktive Begegnungsraume geschaffen werden.
Dazu beitragen koénnen diverse gestalterische MaBnahmen, aber auch Konzepte flur die
Aufwertung und langfristige Pflege der offentlichen Raume. Zentrale Orte, denen es an
Aufenthaltsqualitat mangelt, sind beispielsweise der Marktplatz und der Ernst-Scheuern-Platz.
Durch die Verlegung der B 417 und das damit verbundene geringere Verkehrsaufkommen,
insbesondere weniger Durchgangsverkehr, er6ffnen sich neue Potenziale fir eine Umgestaltung.

Bei der Aufwertung sind unterschiedliche Aspekte zu berucksichtigen. Neben gezielten
nutzerspezifischen Anspriichen bzw. Angeboten fallt darunter auch die Klimawandelanpassung.
So ist zum Beispiel eine Entsiegelung offentlicher Platze zu prufen. Zudem sollten MaBnahmen
ergriffen werden, die den Aufenthalt auch an heiBen Tagen attraktiv machen, wie z. B. die
Begrunung und Verschattung von Raumen oder die Installation von Trinkwasserspendern.
Dadurch soll vermieden werden, dass Passantinnen und Passanten der Innenstadt in den
Sommermonaten fernbleiben. Attraktive Begegnungsraume sind eine Grundvoraussetzung zur
Belebung des Diezer Zentrums.

Ziel 1.3 Verbesserung des Wohnumfeldes

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes zahlen neben einer attraktiven Gestaltung der 6ffentlichen
Raume auch Begegnungsorte flir die Bewohnerinnen und Bewohner. Ziel ist es, Orte zu schaffen,
an denen die Burgerinnen und Burger zusammenkommen und interagieren konnen. Dieses
Angebot ist auf unterschiedliche Zielgruppen auszulegen, u. a. in Form von Treffpunkten far
Jugendliche, Anlaufpunkte fur Vereine und Initiativen. Diese konnen durch zusatzliche
gastronomische Angebote entstehen.

Fur ein attraktives Wohnumfeld, in dem sich die Bewohnerschaft sicher und wohl fuhlt, sollte
auch sichergestellt werden, dass bei Dunkelheit keine Angstrdume entstehen. Massiver Larm,
bspw. durch Verkehrsbeeintrachtigungen, sollte ebenso eingeschrankt werden.

4.1.2 Grinflachen und Klima

Ausgangssituation

,Diez als grune Stadt“ ist im Zentrum wenig reprasentiert. Insgesamt fehlt es im
Innenstadtbereich an Grinstrukturen und deren Vernetzung. Der hohe Versiegelungsgrad fuhrt zu
einer Aufheizung der Stadt im Sommer. Bei Starkregenereignissen konnen dartber hinaus groB3e
Regenmassen nicht unmittelbar vor Ort versickern.

Die groBen stadtischen Grunflachen (Stadtwald Hain, Landschaftspark am Wirt, Parkanlagen
Oranier-Schloss) liegen auBerhalb des Zentrums und sind nicht optimal angebunden (Wegzeit,
Gefahrenstellen). Insbesondere die direkte fuBlaufige Verbindung zum Landschaftspark am Wirt,
die teilweise entlang der B 417 fuhrt, ist wenig attraktiv.

Die 2009 neu gestalteten Lahnanlagen in unmittelbarer Nahe zur Altstadt sind die einzige groBere
Grlnanlage im Zentrum. Der Uferbereich der Lahn wird von Spaziergdngern und Sporttreibenden
oder zum Verweilen genutzt und wegen der freien Grinflachen geschatzt. Doch auch hier mangelt
es an (zielgruppen-)gerechter Ausstattung und Pflege der Grunflache.
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Neben der griinen Infrastruktur spielt die blaue Infrastruktur zunehmend eine groBe Rolle - nicht
nur als gestalterisches Element, sondern auch unter dem Aspekt des Klimawandels und der
Klimawandelfolgen. An heiBen Tagen kuhlt Wasser die Umgebungstemperatur in der Stadt ab.
Diez besitzt mit Lahn und Aar gleich zwei FlieBgewasser. Der innerstadtische Flusslauf der Aar ist
jedoch durch hohe Mauern, die dem Hochwasserschutz dienen, wenig wahrnehmbar,
unzugénglich und unattraktiv. Eine erste Reaktion darauf sind aktuelle Uberlegungen zur
Freilegung der Aartreppe im Bereich des Marktplatzes.

Strategische Entwicklungsziele
Ziel 2.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels ist es wichtig, bei allen MaBnahmen
den Klimaschutz und die Klimaanpassung einzubeziechen. An geeigneten Stellen im
Untersuchungsgebiet ist zu prufen, ob eine Entsiegelung vorgenommen werden kann, um einen
positiven Beitrag zur Klimaresilienz zu leisten und mehr Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Im gesamten Fordergebiet ist generell die Resilienz gegenuber Extremwetterereignissen wie Hitze,
Starkregen und Hochwasser zu verbessern, um die Vulnerabilitat der Infrastrukturen sowie der
Bevdlkerung zu minimieren. Dazu zahlt auch die Sensibilisierung der Burgerinnen und Burger fur
zu erwartende Klimawandelfolgen und individuelle Handlungsmoglichkeiten. Gemeinsame
(Mitmach-)Aktionen kénnen Uber das Zentrenmanagement, zusammen mit den in diesem
Themengebiet bereits engagierten Initiativen, koordiniert werden.

Aus Grunden des Klimaschutzes und der vorherrschenden Sanierungsbedurftigkeit im Zentrum
ist eine energetische Sanierung privater und stadtischer Gebaude zu priorisieren. Dies flhrt
dartber hinaus zu Energieeinsparungen und entlastet die Eigentimerinnen und Eigentumer.
Zugleich kann das Erscheinungsbild verbessert und der Wert des Gebaudebestandes erhoht
werden.

Ziel 2.2 Wasser in der Stadt erlebbar machen

Da Wasser durch seine Transpirationswirkung zur Kihlung urbaner Raume beitragt und sich
positiv. auf die Aufenthaltsqualitdt auswirkt, sollte dieses Element in kunftigen
StadtentwicklungsmaBnahmen mitgedacht werden — nicht nur bei der geplanten Renaturierung
des Uferbereichs der Aar, sondern auch bei der Umgestaltung von StraBenrdumen und Platzen.
Wasservernebler, Fontanen oder Springbrunnen kithlen die Umgebungstemperatur ab und bieten
an heiBen Tagen Erfrischung. Die Planungen zur Renaturierung der Aar sind unter Beachtung des
Hochwasserschutzes weiter voranzutreiben und umzusetzen. Neben der Anpassung an
Klimawandelfolgen und der Steigerung der Biodiversitat ist insbesondere die
Attraktivitatssteigerung das Ziel.

Ziel 2.3 Verbesserung der Aufenthaltsqualitat auf bzw. durch Griinflichen

Da im Zentrum wenige Grunflachen vorhanden sind, ist zu prufen, welche weiteren 6ffentlichen
Flachen durch eine Begriunung aufgewertet werden kénnen. Nach dem Prinzip des ,,Biophilic
Design® konnen multifunktionale Raume entstehen, die geblndelt fur eine Verbesserung in den
Bereichen Klimaanpassung, Aufenthaltsqualitat und Biodiversitat sorgen.
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Die Lahnanlagen als einzige groBere Grunflache sollten in ihrer Attraktivitat verbessert werden,
u. a.durch eine verbesserte Pflege und zusatzliche Angebote. Um diese Angebote bedarfsgerecht
zu gestalten, sind die spateren Nutzergruppen in die Planungen mit einzubeziehen.

4.1.3 Mobilitat

Ausgangssituation

Der motorisierte Individualverkehr ist im Stadtgebiet sehr prasent. Bis auf die AltstadtstraB3e, die
MarktstraBe und die Pfaffengasse im Altstadtbereich sind alle StraBen stark durch den MIV
belastet. Dadurch entsteht eine hohe Autoprasenz. Der ruhende Verkehr tragt zudem zu dieser
Wahrnehmung bei und wirkt an vielen Stellen unorganisiert.

Weiterhin ergeben sich durch das hohe Verkehrsaufkommen in der Wilhelm- und der RosenstraBe
mehrere Gefahrenstellen fur den FuBverkehr, insbesondere zwischen Altstadt, Marktplatz und
Ernst-Scheuern-Platz.

Um im gesamten Zentrum eine einheitliche Regelung und Organisation des ruhenden und
flieBenden Verkehrs zu schaffen, bedarf es eines ganzheitlichen Mobilitatskonzepts, welches den
FuB-, Rad-, motorisierten sowie 6ffentlichen Verkehr miteinbezieht. Uber das Modellvorhaben
»lnnenstadt-Impulse” wurde bereits eine Zuwendung fur ein integriertes Mobilitatskonzept
zugesagt. Die Stadtebaufordermittel finden daher nur subsidiar Anwendung.

Strategische Entwicklungsziele
Ziel 3.1 Attraktivitat alternativer Mobilitatsformen steigern

Im Hinblick auf die steigende Anzahl an MIV und den voranschreitenden Klimawandel wird das
Thema umweltfreundlicher Mobilitatsangebote immer wichtiger. Gleichzeitig zielt die
Verkehrsvermeidung auf eine weitere Attraktivitatssteigerung der Diezer Innenstadt ab. Neben der
Schaffung entsprechender Angebote und Infrastruktur ist das Ziel, ein Umdenken in der
Bevolkerung zu erzielen. Gemeinsame Projekte mit dem Zentrenmanagement, Initiativen und
Vertretenden von Sharing-Angeboten kénnen Bedarfe identifizieren und Madoglichkeiten
herausarbeiten.

Ziel 3.2 Verbesserung der Verkehrssicherheit

Um alle Verkehrsteilnehmenden zu schitzen, ist ein sehr bedeutendes Ziel, die
Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Dazu zahlt zum einen, die qualitativen Anforderungen an
den StraBenraum zu gewabhrleisten, gleichzeitig aber auch Konfliktpotenziale durch die gezielte
Entscharfung dieser zu minimieren. Bereiche, die als Problembereiche einzustufen sind, gilt es
neu zu ordnen und sicher und Ubersichtlich zu gestalten. ,Schwache Verkehrsteilnehmende“ -
also zu FuB Gehende und Radfahrende — sind besonders gefahrdet. Ihnen sollte dort, wo es
moglich ist, Vorrang eingeraumt werden.

Ziel 3.3 Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur

Diez befindet sich in der Situation, dass alle Wege innerhalb der Stadt verhaltnismagig kurz sind
und gut auch mit dem Fahrrad zurtickgelegt werden kénnen. Ziel ist es, den Umstieg vom MIV auf
das Fahrrad zu férdern, indem die Voraussetzungen flr ein attraktives Radfahren in der Diezer
Innenstadt geschaffen werden. Die Radverkehrsinfrastruktur sollte entsprechend ausgebaut
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werden, um das Thema Sicherheit zu gewahrleisten, aber auch, um schnelle und einfache
Verbindungen zu schaffen, die ohne Konflikte oder Unsicherheiten nutzbar sind. Zudem bedarf es
u. a. geeigneter Infrastruktur wie sichere Fahrradabstellanlagen, E-Ladesulen oder
Reparaturstationen.

4.1.4 Wirtschaft und Tourismus

Ausgangssituation

Vor dem Hintergrund der Coronapandemie und dem Wandel der Innenstadte hat auch Diez mit
den Auswirkungen zu kampfen. So gibt es diverse leerstehende Ladenlokale in der Altstadt sowie
in der Wilhelm- und der Rosenstraf3e.

Ein bedeutender Wirtschaftszweig in Diez ist der Tourismus, jedoch gibt es keinen einheitlichen
»Fahrplan®“ fur die Zukunft. Dieser soll auch nachhaltig aufrechterhalten und weiter gestarkt
werden. Die Stadt steht in direkter Konkurrenz zum Nachbarzentrum Limburg. Um sich von
diesem abzugrenzen, muss das Alleinstellungsmerkmal der Stadt Diez starker herausgebildet
werden.

Ein hohes ehrenamtliches Engagement zeichnet die Stadt Diez aus. Die Blrgerinnen und Burger
setzen sich fur ihre unterschiedlichen Interessen ein, die allesamt eine positive Entwicklung der
Stadt zum Ziel haben. In Bezug auf Wirtschaft und Tourismus ist hier insbesondere der BIDiez e. V.
zu nennen. Der Verein hat im Rahmen des rheinland-pfalzischen Landesgesetzes Uber lokale
Entwicklungs- und Aufwertungsprojekte (LEAP) erfolgreich einen Business Improvement District
im Bereich WilhelmstraBe, RosenstraBe, Marktplatz und MarktstraBe gegrindet und wird dort in
Zukunft MaBnahmen zur Attraktivitats- und Frequenzsteigerung sowie zur Unterstitzung des
ansassigen Gewerbes durchfuhren. Eine enge Absprache und Kooperation mit dem Verein
erhohen die Wirksamkeit und Erfolgschancen von MaBnahmen im Handlungsfeld Wirtschaft und
Tourismus.

Strategische Entwicklungsziele
Ziel 4.1 Herausbildung eines Alleinstellungsmerkmals fiir Diez

Um den Tourismus als wichtigen Wirtschaftsfaktor der Stadt zu starken, ist die Image- und
Marketingarbeit der Stadt Diez zu vereinheitlichen. Ein ,roter Leitfaden® kann dabei behilflich
sein. Auf dieser Basis soll eine starkere Zusammenarbeit unter den lokalen Akteuren sowie eine
bessere, ggf. gemeinsame, Werbung und Kommunikation innerhalb und auBerhalb des
Fordergebiets ermoglicht werden.

Ziel 4.2 Starkung der lokalen Wirtschaft

Ansassige Betriebe und Laden zu starken und in die Entwicklung des Fordergebiets einzubinden,
ist ein weiterer wichtiger Beitrag fur die Zukunftsfahigkeit des Zentrums. Durch
zielgruppengerechte (u. a. fur Jugendliche) Geschafte, Bars und Cafés kann die Innenstadt an
Attraktivitat gewinnen.

Mit diesem Ziel sollen vorrangig Betriebe (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen)
adressiert, vernetzt und unterstitzt werden. An dieser Stelle kann das Zentrenmanagement in
Zusammenarbeit mit dem BIDiez e. V. eine Rolle spielen und den Aufbau neuer
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Netzwerkstrukturen koordinieren oder auch eine attraktive Zwischen- und Nachnutzung der
Leerstande anstoBen.

Ziel 4.3 Vernetzung lokaler Akteure / sozialer Einrichtungen

Durch eine Bluindelung der vorhandenen Krafte konnen Potenziale und Synergien zwischen lokalen
Akteuren besser genutzt werden. Mit Unterstitzung eines Zentrenmanagements konnen
gemeinsame Aktionen und Veranstaltungen mit lokalen Akteuren geplant und organisiert werden.

Auch in Bezug auf den weiteren Planungsprozess sollten die Interessen vor Ort berlcksichtigt
werden. Dies bedeutet, dass nicht ,von oben herab® tGber die Entwicklung des Diezer Zentrums
entschieden wird, sondern unter der Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie
weiterer lokaler Akteure. Die Menschen vor Ort sind als Expertinnen und Experten ihrer Stadt zu
sehen, die fortlaufend informiert, mitgenommen und einbezogen werden sollen. Des Weiteren
sollen projektbezogene Beteiligungsmaoglichkeiten geschaffen und das burgerliche Engagement
gefordert werden. Folglich soll der bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
gestartete Partizipationsprozess fortgefuhrt werden. In diesem Zusammenhang sollen, ebenfalls
gemeinsam mit den Bewohnerinnen und Bewohnern des Fordergebiets, Moglichkeiten und
Strategien entwickelt werden, um die Identifikation mit dem Stadtentwicklungsprozess zu
fordern. Auch an dieser Stelle ist das Zentrenmanagement von groBer Bedeutung fur das
Erreichen des Ziels.
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4.2 Stadtebaulicher Rahmenplan und MaBnahmenkatalog

Fur das Erreichen der im vorangegangenen Kapitel dargestellten Ziele wurde ein

gebietsbezogenes MaBnahmenkonzept fir das Fordergebiet erarbeitet. Im Zuge der Beschreibung

der Handlungsfelder wurden bereits einige MaBnahmenschwerpunkte angerissen. Der

Rahmenplan auf den folgenden Seiten gibt einen Uberblick tiber alle MaBnahmen. Sie sind dabei
nach Handlungsfeldern sortiert und, sofern maoglich, im Fordergebiet verortet. AnschlieBend
werden die einzelnen MaBnahmen in Steckbriefform dargestellt und naher beschrieben. Neben
der Beschreibung der Ausgangslage und der gesteckten Ziele wird insbesondere der
Losungsansatz dargestellt. Die geplanten Umsetzungshorizonte werden in der Regel in den drei
Stufen (kurz-, mittel- und langfristig) angegeben. MaBBnahmen gelten als kurzfristig umsetzbar,
wenn mit der Realisierung in den nachsten zwei Jahren begonnen werden soll. Mittelfristig sind
jene mit einem Horizont von etwa zwei bis funf Jahren. Langfristige angesetzte MaBnahmen
werden vermutlich erst in der zweiten Halfte des Forderzeitraums realisiert. Einige MaBnahmen
werden als Daueraufgaben erachtet — die entsprechenden Zeitrdume sind jeweils angegeben.

Nicht verortbare MaBnahmen
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Handlungsfeld 1 Stadtebauliche Gestaltung

1.1 Rathausumbau

Ausgangslage

Das Rathaus in der WilhelmstraBe wird derzeit als Rathaus und fur die
Touristeninformation genutzt. In den beiden oberen Stockwerken
befinden sich Wohnungen. Trotz dieser vielseitigen Nutzung wird das
Gebadude derzeit nur teilweise genutzt. Die Verwaltung benotigt
aktuell nur etwa die Halfte der zur Verfugung stehenden Flache. Das
Gebaude entspricht nicht mehr den aktuellen energetischen,
brandschutztechnischen und baulichen Anforderungen, so dass eine
Sanierung unumganglich ist. Derzeit konnen nicht mehr als zehn
Personen das Rathaus betreten, wodurch die Arbeit der Verwaltung
erheblich erschwert wird. Zudem fehlen barrierefreie Zugange.
Gleichzeitig stellt sich die Frage, wie mit der Uberschussigen Flache
sinnvoll umgegangen werden kann. Im Beteiligungsprozess wurden
sowohl seitens der Verwaltung (Sitzungssaal, Besprechungsraume)
als auch aus der Offentlichkeit (insb. Veranstaltungsflichen)
zahlreiche Bedarfe benannt.

Ziele

Das Rathaus soll als reprasentatives Gebaude der Stadt gesichert
werden.

Lésungsansatz

Um die Grundlage fur eine zielgerichtete Sanierung des Gebaudes zu
schaffen, soll zunachst ein Nutzungskonzept erstellt werden. Dieses
soll Aufschluss Uber die genaue Aufteilung, Ausgestaltung und
Finanzierung des Multifunktionsgebaudes geben. Neben der Nutzung
far Verwaltungszwecke ist angedacht, auch Raumlichkeiten fur eine
offentliche Nutzung zu schaffen. Identifizierte Bedarfe, auch aus der
Beteiligung im Rahmen des ISEKs, sind u. a. Raume fur Vereine, ein
Medienraum sowie Werkstattraume, die der Diezer Bevolkerung als
(Weiter-)Bildungsstatte dienen. Raume im hinteren Gebaudeteil
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konnten fir Workshops oder andere gemeinwohlorientierte Angebote
in Verbindung mit dem Medienraum zur Verfuigung gestellt werden.
Ebenso kann gepruft werden, inwieweit Raumlichkeiten fur eine
dauerhafte Burgerbeteiligung an Stadtentwicklungsprozessen, z. B.
in Form einer interaktiven Ausstellung der MaBnahmen aus dem ISEK,
realisierbar sind.

Perspektivisch muss das Rathaus energetisch und optisch saniert
werden. Das ist notwendig, um den Verwaltungssitz der Stadt Diez zu
erhalten. Erst anschlieBend kann auch eine multifunktionale
Weiternutzung erfolgen. Sobald das Nutzungskonzept vorliegt und
die Aufteilung der Rdumlichkeiten klar ist, kdnnen fir die Sanierung
des Rathauses zuséatzliche Férderprogramme einbezogen werden. In
Abhangigkeit der Nutzung kdmen dafur u. a. Férderung Gber die KfW,
KIPKI oder der Investitionsstock in Frage.

Umsetzungshorizont

kurzfristig

KoFi-Nr.

1.2.2
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Handlungsfeld 1 Stadtebauliche Gestaltung

1.2 Nachnutzung Haus Eberhard
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Ausgangslage

Am sudlichen Ende der Altstadt steht das Haus Eberhard, das sich in
stadtischem Eigentum befindet. Das Gebaude ist von kultureller
Bedeutung. Derzeit ist das Haus wegen Instandsetzungsarbeiten
nicht zuganglich. Auch der angrenzende Garten Eberhard, eine der
wenigen zentrumsnahen Grunflachen, ist derzeit nicht offentlich
zuganglich. Veranstaltungsorte oder 6ffentliche Treffpunkte, z. B. fur
Vereine, sind in Diez nicht vorhanden, so dass die Wiedererdffnung
ein groBes Potenzial bietet. Das auBergewohnlich hohe
ehrenamtliche Engagement in Diez wird dadurch behindert, dass es
an (bedarfsgerechten) offentlichen Raumen mangelt. Es soll eine
neue Nutzung gefunden werden, die sowohl die Freiflache als auch
das Gebaude einbezieht und dessen Besonderheit widerspiegelt.

Ziele

Das Haus Eberhard soll saniert und ein zentraler Treffpunkt sowie
Veranstaltungsort werden.

Lésungsansatz

Um das kulturell bedeutsame Haus Eberhard wieder 6ffnen zu
konnen, muss es zundchst umfassend saniert werden. Da sich das
Gebaude in der Denkmalzone Altstadt befindet und zudem als
Kulturdenkmal in die Denkmalliste des Landes eingetragen ist, sind
denkmalschutzrechtliche Auflagen zu berucksichtigen.

Nach der Sanierung soll der Ort wieder fur Kunst und Kultur genutzt
werden, z. B. fur offentliche Veranstaltungen, Vereinstreffen oder
Ausstellungen. Dazu soll auf der Basis eines Beteiligungsprozesses,
insbesondere mit der direkten Nachbarschaft sowie den
ortsansassigen Vereinen, ein Nutzungskonzept erarbeitet werden.
Dabei ist auch zu prifen, inwieweit eine Vermietung der
Raumlichkeiten realisierbar ist. Denkbar ist z. B. ein (Buchungs-)
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Konzept fur die Raumnutzung, das die Koordination erleichtert. Zu
Beginn kann hierbei auch das Zentrenmanagement unterstutzen.
Mit der Offnung des Hauses soll auch der Garten als wichtige,
zentrumsnahe Grunflache wieder zuganglich gemacht werden und
sowohl der Bevolkerung als Ruheort als auch fur touristische Zwecke
zur Verfugung stehen. Zur Erweiterung des Angebotes ist zu prufen,
inwieweit zusatzliche, ggf. auch temporare gastronomische
Angebote wie etwa ein Gartencafé realisierbar sind.

Aus den Beteiligungen im Rahmen der Erarbeitung des ISEKs ging ein
deutlicher Bedarf und Wunsch nach der Wiedereroffnung des
Hauses Eberhard hervor. Auch von Seiten der Stadt wird die Offnung
des Hauses als zentraler Treffpunkt und Veranstaltungsort als eine
der wesentlichen und moglichst zugig umzusetzenden MaBnahmen
priorisiert.

Umsetzungshorizont

kurzfristig

KoFi-Nr.

1.2.3,3.2.1
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Handlungsfeld 1 Stadtebauliche Gestaltung

1.3 Gestaltung des Bahnhofsumfelds

Ausgangslage

T
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Der Bahnhof und sein Umfeld sind in einem schlechten Zustand. Der
Vorplatz ist wenig gestaltet, bietet keine Aufenthaltsqualitat und
zeichnet sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus. Es gibt
keinen barrierefreien Zugang zum Bahnhof und es fehlen 6ffentliche
Toiletten und ein Gastronomieangebot. Der Zugang zu den Gleisen
erfolgt sowohlvon der BahnhofstraBe als auch von der WilhelmstraBe
durch eine Unterfuhrung. Aufgrund des schlechten
Gesamterscheinungsbildes, der fehlenden Beleuchtung und der
eingeschrankten Zuganglichkeit wird in den Beteiligungen immer
wieder deutlich, dass sich die Menschen dort unwohl und nicht
sicher fuhlen. Die negative Wahrnehmung des ,,Eingangstors zu Diez"
stellt fir die Stadt seit Langem ein Problem dar. Allerdings ist die
Stadt in weiten Teilen handlungsunfahig, da die Deutsche Bahn als
Eigentumerin die Hoheit Uber das Bahngelande besitzt. Umso
bedeutender ist es, die Gelegenheit zu nutzen, um aus dem
Bahnhofsvorplatz das Optimum herauszuholen.

Die Stadt Diez hat bereits seit geraumer Zeit das Bestreben, den
Zustand des Bahnhofs und des Bahnhofsumfelds zu verbessern. Als
Visitenkarte der Stadt und als Eingangstor fur Bahnreisende ist der
aktuelle Zustand nicht angemessen. Die Stadt Diez hat daher bereits
vor einigen Jahren Gesprache mit einer Vielzahl an involvierten
Akteuren initiiert, um eine Aufwertung zu erzielen. Bisher konnten
jedoch keine wesentlichen Fortschritte erzielt werden.

Ziele

Der Bahnhofsvorplatz soll als ,,Tor zu Diez“ attraktiv und einladend
aufgewertet werden und einen Umstieg zwischen verschiedenen
Mobilitatsformen ermoglichen.
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Lésungsansatz

Als Eingangstor zur Stadt und als Einstiegs- und Umsteigepunkt fur
Bahnreisende soll die Aufenthaltsqualitat auf dem Bahnhofsvorplatz
gesteigert werden. Die Stadt Diez moéchte die Chance nutzen, das
Bahnhofsumfeld zu optimieren, barrierefrei und attraktiv
auszugestalten. Eine funktionale Trennung zwischen Verkehrs- und
Aufenthaltsbereich soll Konflikte vermeiden und Bahnreisenden eine
angenehme Wartezeit ermdglichen. Dafur soll ein Teil des
Bahnhofsvorplatzes als Aufenthaltsbereich umgestaltet werden,
geeignet ist z. B. der Platz unmittelbar 6stlich angrenzend an das
Bahnhofsgebdude. In diesem Bereich gibt es einen Bestand an
groBgewachsenen Baumen, die als Schattenspender dienen. Eine
zusatzliche Entsiegelung der Flache ist zu prifen, um auch an heiBen
Tagen den Aufenthalt angenehm zu gestalten. Neben neuen Banken
und Milleimern soll eine O6ffentliche Toilettenanlage installiert
werden. Eine entsprechende Beleuchtung auf dem gesamten
Bahnhofsvorplatz sorgt dafur, dass der Bahnhof weniger als
Angstraum wahrgenommen wird.

Daruber hinaus soll auf dem Bahnhofsvorplatz, wie im
Mobilitatskonzept beschrieben, ein nachhaltiger Mobilitdtsknoten
entstehen, der einen attraktiven Umstieg zwischen verschiedenen
Verkehrsmitteln ermoglicht. Vorgesehen ist eine Erganzung des
Angebotes an Fahrradabstellanlagen am aktuellen Standort um
abschlieBbare und sichere Anlagen inklusive SchlieBfacher und
digitalem Buchungssystem. So entsteht kinftig auch fur
Fahrradtouristen die Moglichkeit, Fahrrad und Gepack sicher zu
verwahren, um die Stadt Diez zu FuB zu erkunden.
Bei der Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes ist die Stadt auf die
Kooperation mit der Deutschen Bahn angewiesen. Ein zentraler
Aspekt ist die Herstellung der Barrierefreiheit, insbesondere fur
mobilitadtseingeschrankte Personen. Dafir muss auch die Deutsche
Bahn den Ausbau des gesamten Bahnhofs, einschlieBlich des
Zugangs zu den Gleisen, in den Blick nehmen. Erste Planungen
seitens der Bahn liegen bereits vor.

Insgesamt bestehen vielseitige Abhangigkeiten zwischen den
involvierten Akteuren und Planungen. Das Bahnhofsumfeld und der
Bahnhof selbst mussen bei der Planung und Umgestaltung unbedingt
zusammen gedacht werden. Flr die Umsetzung dieser MaBnahme ist
demnach eine enge Abstimmung mit der Deutschen Bahn
erforderlich. Die Einrichtung eines barrierefreien Zugangs zu den
Gleisen (z. B. Rampe, Aufzug) liegt im Zustandigkeitsbereich der
Deutschen Bahn und damit auBerhalb des Forderprojekts. Diese
MaBnahme sollte dennoch dringend flankierend vorangetrieben
werden.

Umsetzungshorizont

mittelfristig

KoFi-Nr.

2.1.2,2.51
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Handlungsfeld 1 Stadtebauliche Gestaltung

1.4 Ankauf und Nachnutzung Bahnhofsgeb&ude

Ausgangslage

Das denkmalgeschutzte Bahnhofsgebaude ist in einem schlechten
baulichen Zustand und pragt das Stadtbild aktuell negativ. Das
leerstehende, stark sanierungsbedurftige Gebdude wird, in
Kombination mit dem Umfeld, in der Offentlichkeit als Angstraum
wahrgenommen und wirkt auf Touristen wenig einladend. Aktuell ist
die Stadt Diez jedoch nicht handlungsfahig, was die Sanierung und
Nachnutzung des Bahnhofsgebdudes anbelangt.

Grund dafir sind die Eigentumsverhaltnisse von Bahnhofsgebaude
und Umfeld. Das Bahnhofsgebaude selbst sowie die westlich
angrenzende Freifldche befinden sich in Privatbesitz, werden aber
derzeit zum Verkauf angeboten. Lediglich der P&R-Platz ostlich des
Bahnhofsgebaudes (Flursttick 127/17) sowie die
StraBenverkehrsflachen innerhalb der Teilgebietsabgrenzung
befinden sich im Eigentum der Stadt Diez. Fur die Stadt ergibt sich
damit die groBe Chance, Bahnhof und Umfeld gemeinsam und vor
allem passgenau zu den Bedarfen der Stadt zu entwickeln. Sie erlangt
damit nicht nur Gestaltungs-, sondern auch Nutzungshoheit an
diesem zentralen Ort der Stadt.

Daruber hinaus eroffnet sich dadurch die Moglichkeit, weitere
Raumlichkeiten fur offentliche Nutzungen bereitzustellen. Derzeit
besteht im Zentrum von Diez ein Mangel an o6ffentlichen
Raumlichkeiten. Die Nachfrage nach solchen Raumlichkeiten wurde
sowohl von Seiten der aktiven Vereine als auch der Zivilgesellschaft
in den Beteiligungen deutlich.

Ziele

Das Bahnhofsgebaude soll angekauft, saniert und anschlieBend zu
offentlichen Nutzungen gedffnet werden.
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Lésungsansatz

Das Gebaude soll gekauft und anschlieBend unter Beachtung der
Denkmalschutzbestimmungen umfassend saniert werden. Ein
Nutzungskonzept soll eine ausgewogene Mischung aus 6ffentlichen
und privaten Nutzungen schaffen.
Das Gebaude bietet die Moglichkeit, weitere 6ffentliche Raume als
Treffpunkte und fur Angebote von bzw. fUr ehrenamtlich engagierte
Gruppen, Jugendliche, Touristinnen und Touristen u. a. zu schaffen.
Denkbare Nutzungen, die aus der Bewohnerschaft im Rahmen der
Beteiligungen angeregt wurden, sind:

e Touristeninfo, ggf. kombiniert mit Angeboten wie

Fahrradverleih, Shop
e Jugendcafé
e Gastronomie, Hotellerie, Buros, Start-ups, Co-Working

Eine Kombination der genannten Nutzungsarten ist grundsatzlich
moglich. Eine Forderung von Privatnutzungen, wie beispielsweise
Gastronomie, Hotellerie, Buros, Start-ups und Co-Working, ist
allerdings nicht oder lediglich in Teilen madglich. In Anbetracht der
Dimensionen des Gebaudes bietet sich eine kombinierte Losung
jedoch an.

Umsetzungshorizont

mittelfristig

KoFi-Nr.

1.2.4,2.1.1,3.2.2
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Handlungsfeld 1 Stadtebauliche Gestaltung

1.5 Ganzheitliche Gestaltung der UnterstraBe zwischen Bebauung und Aar

Ausgangslage

Die UnterstraBe verlauft unmittelbar entlang der Aar im
Stadtzentrum. Im betrachteten Bereich zwischen den Hausnummern
1und 7 ist die StraBe uberwiegend einseitig bebaut, wahrend sich auf
der Uferseite private und offentliche Stellplatze und Garagen sowie
ein kleiner privater Garten befinden. Parkende Autos auf beiden
Seiten, Mulltonnen und ungeordnete zusammengesetzte Carports
verschlechtern das Stadtbild. Zusatzlich ist die StraBe in einem
schlechten baulichen Zustand. Insgesamt entsteht der Eindruck
eines ungeordneten Stadtbildes.

Ziele

Das Stadtbild und der Verkehrsfluss in der UnterstraBe sollen
verbessert werden. Gleichzeitig soll der Bereich zur Aar freigelegt
werden.

Lésungsansatz

Die ganzheitliche Gestaltung der UnterstraBe soll durch eine
Neuordnung der Flachen erfolgen. Die ungeordneten Stellflaichen auf
der Seite der Aar sollen entfernt und der Bereich am Ufer vollstandig
freigelegt werden. Hierzu muss die Stadt Diez auf die privaten
Eigentimerinnen und Eigentimer zugehen und eine Losung flr die
Umwidmung der derzeit privaten Flachen finden. Im Sinne der
Verbesserung des Mikroklimas sollte Uber eine maogliche
Begrunung/Bepflanzung der Flache nachgedacht werden. Letztlich
zahlt zur Verbesserung des Stadtbildes auch die Sanierung des
StraBenzustandes und eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs.
Das ubergeordnete Ziel besteht in der ganzheitlichen Umgestaltung
des betreffenden Abschnitts der UnterstraBe. Dennoch besteht die
Moglichkeit, diese MaBnahme auch ohne Zugriff auf private Flachen
anzugehen.
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Umsetzungshorizont ‘ kurzfristig

KoFi-Nr. ‘ 1.4.1,2.5.2
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Handlungsfeld 1 Stadtebauliche Gestaltung

1.6 Private SanierungsmaBnahmen

Ausgangslage

Viele Gebaude im Fordergebiet weisen einen erheblichen
Modernisierungs- und Sanierungsstau auf. Dies betrifft vor allem den
Bereich zwischen SchaumburgerstraBe und UnterstraBe. Dartber
hinaus gibt es einzelne Gebaude im Altstadtbereich, bei denen
ebenfalls Handlungsbedarf besteht. Die Gebaude befinden sich in
Privatbesitz. Das duBere Erscheinungsbild dieser Gebaude wirkt sich
negativ auf das Stadtbild aus.

Ziele

Die historische Bausubstanz im Diezer Zentrum soll bewahrt und das
Stadtbild verbessert werden. Gleichzeitig soll so ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden.

Lésungsansatz

Die Sanierung des sanierungsbedurftigen Bestands soll durch
finanzielle Anreize vorangetrieben werden. Wunschenswert sind
insbesondere eine energetische, aber auch eine optische Sanierung.
Zu diesem Zweck sollen Mittel zur Forderung privater
SanierungsmaBnahmen flur alle Gebaude bereitgestellt werden, die
im Rahmen der vorliegenden Analyse mit Mangeln identifiziert
wurden. Als Grundlage wird zunachst eine Modernisierungsrichtlinie
erarbeitet und mit der ADD abgestimmt. Hier werden u. a. Gebaude
aufgelistet, die aufgrund ihres baulichen Zustandes als
sanierungsbedurftig eingeschatzt werden und damit in jedem Fall
eine finanzielle Forderung erhalten. Alle weiteren
Gebaudeeigentimerinnen und -eigentumer kdnnen dennoch bei der
ADD einen Antrag auf Forderung stellen.
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Dartiber hinaus sollen geeignete Sensibilisierungs- und
Unterstlitzungsangebote zur denkmalgerechten Sanierung fur
Eigentimerinnen und Eigentimer geschaffen werden. Angedacht
sind hier insbesondere wiederkehrende Beratungsangebote, die
durch das Zentrenmanagement koordiniert werden kénnen.

Im Sinne einer klimagerechten Gebaudesanierung ist u. a. auch der
Hochwasserschutz zu berlcksichtigen und eine entsprechende
VorsorgemaBnahme zur Schadensminderung zu treffen. Ebenso
kénnen z. B. MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel wie
Dach- oder Fassadenbegrinungen positive Auswirkungen auf das
Mikroklima haben.

Umsetzungshorizont

kurzfristig/kontinuierlich

KoFi-Nr.

3.1.1
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Handlungsfeld 2 Gruinflachen und Klima

2.1 Erstellung Klima- und Freiraumkonzept

Ausgangslage

Das Zentrum von Diez weist — auch bedingt durch den historischen
Ortskern - einen hohen Versiegelungsgrad auf. Innerstadtische
Grunflachen sind kaum vorhanden. Die einzige groBere offentliche
Griunflache in unmittelbarer Zentrumsnéahe ist die Lahnanlage. Da
sich der offentliche Raum in den Sommermonaten somit rasch
aufheizt, ist die Frequentierung der Innenstadt an heiBen Tagen
gering. Die vorhandenen Grin- und Freiflaichen weisen derzeit
funktionale und gestalterische Mangel auf. Durch die Lage an Aar und
Lahn ist der Innenstadtbereich zudem fast vollstandig als
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, so dass bei Hochwasser-
und Starkregenereignissen eine erhéhte Uberflutungsgefahr besteht.
Initiativen wie ,,Diez wird griiner” oder ,,BlUhende Lebensraume e. V.“
engagieren sich bereits flir die Begrunung des Stadtraums und die
Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Ein Gesamtkonzept
existiert bislang nicht. Ansatze werden in der Biodiversitatsstrategie
und in einem jahrlich fortgeschriebenen MaBnahmenplan zur
Umsetzung der Biodiversitatsstrategie in Form von konkreten
Projekten aufgezeigt.

Ziele

Der offentliche Raum im gesamten Diezer Zentrum soll an die
Auswirkungen des Klimawandels angepasst und zu Gunsten von
mehr Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden.

Losungsansatz

Um den Stadtraum an die Folgen des Klimawandels anzupassen und
gleichzeitig das Freiraumangebot zu verbessern, soll ein integriertes
Klima- und Freiraumkonzept erarbeitet werden. Dieses Konzept dient
auBerdem als Grundlage fur andere MaBnahmen, bei denen auf eine
gesamtflachige Uberplanung verzichtet wird. Dazu soll das gesamte
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Fordergebiet planerisch vertieft untersucht werden. Dabei sollen alle
offentlichen StraBenraume und Freifldchen im Hinblick auf den
Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen, die Gestaltung des
Stadtbildes und die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der
Menschen in den Fokus genommen werden. Es soll gepruft werden,
inwieweit das Freiraumangebot verbessert und wie der offentliche
Raum qualitativ differenziert gestaltet werden kann. Dazu gehoren
MaBnahmen zur Steigerung der Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat,
wie die Begrunung und Beschattung von offentlichen Platzen und
Gebauden (z. B. Wendeplatz SchaumburgerstraBe, Marktplatz,
Berankung Tunnelportal), die Ausstattung des o6ffentlichen Raums
mit  belebenden  Mobeln  wie  Sitzecken,  Sportgeraten,
Trinkwasserspendern oder 6ffentlichen Toiletten sowie MaBnahmen
zur Anpassung an die Klimawandelfolgen wie die Schaffung
naturnaher Grunfldchen und die Regulierung des Wasserkreislaufs.
Es soll untersucht werden, wie der 6ffentliche Raum unterschiedlich
gestaltet werden kann, um alle Zielgruppen der Stadtgesellschaft zu
bedienen. Im Rahmen der Beteiligung sind bereits erste Ideen
entstanden, wie z. B. Sportmadglichkeiten fur Jugendliche, Spielplatze
fur Kinder und schattige Aufenthaltsbereiche fur alle Alters- und
Zielgruppen.

Um einen nachhaltigen Mehrwert zu erzielen, muss gepruft werden,
wie die Unterhaltung bzw. die Pflege der Grunflachen langfristig
sichergestellt werden kann. Losungsansatze gilt es im Konzept
festzuhalten. Neben der Bereitstellung von ausreichendem Personal
konnen z. B. pflegeextensive, mehrjahrige und klimaresiliente
Stauden fur die Begriunung des offentlichen Raumes ausgewahlt
werden.

Das Konzept zur Qualifizierung der innerstadtischen Grun- und
Freifldchen soll unter Beteiligung der Bewohnerschaft und aktiver
Initiativen erarbeitet werden. AuBerdem sollen die bereits
erarbeiteten Ideen der Initiativen ,,Diez wird griner“ und ,,Blihende
Lebensraume e. V.“ sowie bereits bestehende Planungen wie die
Biodiversitatsstrategie in die Erarbeitung einbezogen werden. Die
intensive Einbindung lokaler Gruppierungen tragt nicht nur inhaltlich
zu dieser MaBBnahme bei, sondern erhoht daruber hinaus auch die
Akzeptanz dieser MaBnahme seitens der Bevolkerung.

Umsetzungshorizont

kurzfristig

KoFi-Nr.

1.3.1
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Handlungsfeld 2 Grunflachen und Klima

2.2 Optimierung Lahnanlagen

Ausgangslage

Das Lahnufer bzw. die Lahnanlagen wurden 2009 teilweise neu
gestaltet (Bereich nordlich der Lahnbrlicke). Sie bieten Sitzstufen,
Liegewiesen, teilweise beschattete Banke und Zugang zum Fluss, vor
allem fur wassersportliche Aktivitdten. Die Anlage befindet sich in
guten Allgemeinzustand. Der Mundungsbereich, stdlich der Bricke
Uber die Lahn, ist bislang jedoch noch nicht gestaltet. Im Rahmen der
Beteiligung wurden Angebotslicken identifiziert, die dort aufgegriffen
werden konnten. Der Bereich bietet ein groBes
Entwicklungspotenzial zur weiteren Steigerung des Freizeit- und
Erholungswertes.

Ziele

Die Lahnanlagen als groBe zentrale Grunfldche sollen attraktiv
weiterentwickelt werden, um fur Bewohnerinnen und Bewohner eine
hohe Aufenthaltsqualitat zu bieten und zugleich den Lahntourismus
zu starken.

Lésungsansatz

Die Qualitat der Lahnanlagen soll durch kleine, behutsame
MaBnahmen weiterentwickelt werden. Eine Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat ist insbesondere im Bereich der Aarmundung
prioritdr. Auf einen Flachenausbau wird an dieser Stelle jedoch
verzichtet, da die Wiese als groBe Liegewiese von der
Stadtgesellschaft wertgeschatzt wird und unbedingt zu erhalten ist.
Diese MaBnahme erfolgt im Zusammenhang mit dem Klima- und
Freiraumkonzept (MaBnahme 2.1). Auf dieser Grundlage sollen
lediglich punktuelle MaBnahmen zur Optimierung der Lahnanlagen
erfolgen. Anzustreben sind insbesondere (beschattete, ggf. auch
Uberdachte) Sitz- und Picknickmaoglichkeiten in Verbindung mit
Spielmoglichkeiten (insb. Wasserspielelemente) und Sportgeraten
(insb. Calisthenics).

Die Sauberkeit der Lahnanlagen soll durch zusatzlich aufgestellte
Miulleimer und Hundekotbeutelspender verbessert werden.

Umsetzungshorizont

mittelfristig

KoFi-Nr.

253
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Handlungsfeld 2 Gruinflachen und Klima

2.3 Vernetzung der Freirdume

Ausgangslage

Im Gegensatz zur Gesamtstadt weist das Zentrum von Diez eine
geringe Grunfldchendichte auf. Lediglich die Lahnanlagen stellen
eine groBere oOffentliche Grunfldche dar. Der Garten des Hauses
Eberhard konnte nach Sanierung und Wiedereroffnung des Hauses
perspektivisch ebenfalls eine zentrumsnahe Grinflache als
Erholungs- und Treffpunkt flr Einheimische und Touristen bieten.
Etwas auBerhalb des Zentrums verfligt Diez Uber weitere
Grunflachen: den Stadtwald Hain, den Landschaftspark auf dem Wirt
als Naherholungsgebiet mit Spiel- und Sportmaoglichkeiten sowie den
Robert-Heck-Park, der zukunftig wieder als Friedhof genutzt werden
soll. Eine Anbindung an diese umliegenden Grunflachen des
Fordergebietes ist derzeit nicht erkennbar.

Daruber hinaus befinden sich im Zentrum von Diez einige urbane
Freiflachen (Alter Markt, Marktplatz, Ernst-Scheuern-Platz), die
jedoch aufgrund gestalterischer Mangel eine Uberwiegend geringe
Aufenthaltsqualitat aufweisen.

Ziele

Die Freirdume im Diezer Zentrum sollen miteinander vernetzt
werden, um die nicht motorisiere Durchwegung zu attraktivieren und
einen Beitrag zum Klima- und Artenschutz zu leisten.

Lésungsansatz

Grundsatzlich ist die MaBnahme in engem Zusammenhang mit der
Entwicklung eines Klima- und Freiraumkonzepts zu sehen. Die
Freiraumvernetzung ergibt sich dabei aus der Konzeption. Auf einen
Flachenausbau wird an dieser Stelle verzichtet, stattdessen sollen
auf Grundlage des Konzeptes lediglich punktuelle MaBnahmen zur
Vernetzung der Freiraume erfolgen. Bereits in der Konzepterstellung
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soll eine Losung zur langfristigen Pflege der (Grun-)Elemente
dargestellt werden.

Die innerstadtischen Grunflachen Lahnanlagen, Garten Eberhard,
Stadtwald Hain und Landschaftspark am Wirt sollen durch ein
sicheres und attraktives Wegenetz miteinander verbunden werden.
Durch eine Vernetzung mittels verbindenden Grunelementen und
Pflanzungen wie StraBenbegleitgrin im StraBenraum kann ein Band
aus grunen Achsen entstehen. Neben der Verknupfung vorhandener
Freiraume entstehen so weitere begrinte StraBenraume, die mit
entsprechender Mdoblierung zum Aufenthalt einladen. Attraktive
FuBwegeverbindungen mit entsprechender Beschilderung tragen
weiterhin zur Steigerung der Attraktivitdit und Vernetzung der
Freirdume bei. Daruber hinaus wird durch die Begrinung und ggf.
Entsiegelung der Innenstadt ein wichtiger Beitrag zur Anpassung an
den Klimawandel geleistet. Je nach Lange und Gestaltung der Achsen
bieten diese sogar das Potenzial, Kaltluft zu transportieren und die
Innenstadt im Sommer zu kihlen.

Auch bei anderen MaBnahmen wie dem klimagerechten Marktplatz
(siehe MaBnahme 2.4) ist die Vernetzung von Freirdumen zu
berucksichtigen. Dadurch wird nicht nur die Attraktivitat des
Freiraumsystems gesteigert, sondern es konnen auch unerwunschte,
ungeordnete Nutzungen vermieden werden. Die Begrunung der
Innenstadt kann gemeinsam mit der Initiative ,,Diez wird griner"
geplant und z. B. in gemeinsamen Pflanzaktionen umgesetzt werden.
Solche Aktionen konnen flankierend Uber den Verfligungsfonds
finanziert werden.

Umsetzungshorizont

mittelfristig

KoFi-Nr.

254
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Handlungsfeld 2 Gruinflachen und Klima

2.4 Klimagerechter Marktplatz

Ausgangslage

Der Marktplatz wurde im Jahr 2010 neu gestaltet. Die
Zweckbindungsfrist wird damit im Jahr 2030 auslaufen. Zweimal
wochentlich findet dort der Diezer Wochenmarkt statt. Der Platz
dient dariber hinaus als Standort fur Festivitdten und
Zusammenkunfte.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Gegebenheiten lasst sich
feststellen, dass die Flache nicht den zeitgemaBen
Gestaltungsprinzipien entspricht. Insbesondere angesichts der
Herausforderungen durch den Klimawandel ist der Marktplatz kein
attraktiver offentlicher Raum. Die Flache ist nahezu vollstandig
versiegelt. Der Platz ist mit Sitzmdglichkeiten, Wasserspielen und
Spielgeraten ausgestattet und mit einigen Baumen und Strduchern
begrint. Daher wird die Notwendigkeit einer klimagerechten
Anpassung von Seiten der Stadt wie auch von Seiten der
Stadtgesellschaft als gegeben erachtet. Der Marktplatz wurde im
Rahmen der Beteiligung vermehrt als unattraktiv beschrieben,
insbesondere in Bezug auf die Moblierung, aber auch in Bezug auf die
fehlende Begrunung und Beschattung. Eine offene Wasserflache
sowie einige Baume an den Randern sorgen im Sommer bereits fur
eine leichte Abkuhlung der Umgebungstemperatur, dennoch sind
weitere Teile der Flache nicht vor Uberhitzung geschiitzt.
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Ziele

Der Marktplatz soll durch mehr Aufenthaltsqualitat ein belebter
Mittelpunkt des Diezer Zentrums werden.

Lésungsansatz

Der Marktplatz soll kunftig mehr Aufenthaltsqualitat erhalten. Im
Blickpunkt steht dabei insbesondere die Anpassung an den
Klimawandel, um einen Aufenthalt auch an heiBen Tagen zu
ermoglichen. Hierzu soll der vorhandene Baumbestand erganzt
werden. Die Grunstrukturen sollen das Mikroklima verbessern,
indem sie Schadstoffe absorbieren und durch ihre Transpiration die
Umgebungstemperatur abkihlen. Bei richtiger Anordnung kann auch
das akustische Stadtklima aufgewertet und eine optische
Abschirmung zum Verkehr hergestellt werden. Flankierend kénnen
weitere Pflanzkubel Uber den Verfligungsfonds aufgestellt werden.
Auch bei dieser Freiflache ist die langfristig gesicherte Pflege des
Grunbestands in der Detailplanung zu berucksichtigen.

Um Veranstaltungen und Marktnutzung auch weiterhin zu
ermoglichen, ist ein hohes MaB an Versiegelung unabdingbar. Unter
Beruicksichtigung der Platznutzungen ist jedoch zu prifen, an
welchen Stellen und auf  welche Weise geeighete
EntsiegelungsmaBnahmen moglich sind. So kann beispielsweise im
Bereich der Spielgerate auch eine wassergebundene Decke die
ansonsten vollversiegelte Flache aufldsen (dies ist zulassig bis max.
1 Meter Fallhdhe).

Zusatzlich soll das Mobiliar erganzt werden. Sitz- und Spiel-
moglichkeiten im Schatten (z. B. rund um die Baumstamme) sowie
die Installation eines Trinkbrunnens sollen den Aufenthalt auch an
heiBen Tagen angenehm machen. Um Klimawandelanpassung bei
Erhalt der Veranstaltungsflache zu ermoglichen, sind zudem
punktuell mobile Losungen fluir Banke und Pflanzungen vorgesehen.
Bei der Materialwahl ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenmaterialien die Sonneneinstrahlung reflektieren (helle
Materialien).

Um den Marktplatz zu einem attraktiven, konsumfreien Treffpunkt zu
machen, sollen die Bewohnerinnen und Bewohner erneut in die
Detailplanungen einbezogen werden.

Umsetzungshorizont

langfristig

KoFi-Nr.

255
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Handlungsfeld 3 Mobilitat

3.1 Erstellung Mobilitatskonzept (flankierend)

Ausgangslage

Der ruhende und flieBende Verkehr ist im Zentrum von Diez sehr
prasent. Zu geringe Gehwegbreiten, fehlende sichere
Querungsmoglichkeiten und mangelnde Barrierefreiheit wirken sich
negativ auf die Aufenthaltsqualitat im Zentrum aus.

Ziele

Der StraBenraum im Diezer Zentrum soll fur alle
Verkehrsteilnehmenden sicher, barrierefrei und konfliktfrei gestaltet
sein.

Lésungsansatz

Uber das Modellvorhaben ,Innenstadt-Impulse“ wird bereits unter
Beteiligung der Bevolkerung ein integriertes Mobilitatskonzept fiir die
Gesamtstadt Diez zur Optimierung der Verkehrssituation im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung erarbeitet und demnéachst
abgeschlossen. Die Ergebnisse der Untersuchung sind in das
vorliegende Konzept eingeflossen. Das Konzept berlcksichtigt den
Status Quo der vorhandenen Infrastruktur und macht Vorschlage zur
Optimierung des FuB-, Rad- und Kfz-Verkehrs. Dabei sollen der FuB-
und Radverkehr geférdert sowie Konflikte und Gefahrensituationen
entscharft werden. Durch die Umsetzung der
MaBnahmenempfehlungen kann die Aufenthaltsqualitatin der Diezer
Innenstadt gesteigert werden, wovon auch die ansassigen Geschafte
profitieren. Um den begrenzten 6ffentlichen Raum effektiv zu nutzen,
schlagt das Konzept lokal tragfahige Kompromisse vor, die das
Zentrum insgesamt starken und zukunftsfahig machen sollen. Ein
weiterer Schwerpunkt ist die Forderung eines umweltfreundlichen
Mobilitatsangebots und -verhaltens. Nach dem Beschluss des
Mobilitatskonzeptes gilt es, die MaBnahmen zu priorisieren und
umzusetzen.
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Diese MaBnahme ist nicht Gegenstand der Forderung, jedoch als
flankierende MaBnahme zu Vollstandigkeitszwecken mit aufgefihrt.

Umsetzungshorizont

in Umsetzung

82



Handlungsfeld 3 Mobilitat

3.2 Sanierung und Optimierung Altstadtbereich

Ausgangslage

Pragend fur Diez ist die historische Altstadt, die mit ihren engen,
kopfsteingepflasterten Gassen und Fachwerkhausern einen
Anziehungspunkt fur Touristinnen und Touristen sowie Einheimische
darstellt. Hier finden sich zahlreiche Geschéafte und gastronomische
Angebote. Die Infrastruktur ist in die Jahre gekommen, insbesondere
der StraBenbelag ist in einem schlechten Zustand. Hinzu kommt die
— auch historisch bedingte — hohe Versiegelung, die in den
Sommermonaten zu Uberhitzung fiihrt. Lediglich auf dem Alten
Marktplatz findet sich eine entsiegelte Flache zu Gunsten eines
Baumes. Der Platz bildet das Herzstuck des Altstadtbereichs. Es
mangelt dort jedoch an konsumfreier Aufenthaltsqualitat.

In der Beteiligung hat sich gezeigt, dass das Verkehrsaufkommen in
diesem grundsatzlich verkehrsberuhigten Bereich zu deutlichen
Qualitatsverlusten und haufigen Gefahrensituationen flihrt. Es liegt
dabei eine Gemengelage aus zulassigem, aber deutlich zu schnellem
Fahrradverkehr sowie einem bedeutenden Vorkommen des MIV in
Verbindung mit ruhendem Verkehr vor.

Ziele

Die AltstadtstraBen als Herzstuick der Diezer Innenstadt sollen ihren
historischen Charakter erhalten und gleichzeitig unter den
Gesichtspunkten des Klimawandels, aber auch des
Denkmalschutzes aufgewertet werden.

Lésungsansatz

Die AltstadtstraBen (MarktstraBe, Pfaffengasse und AltstadtstraBe)
sollen unter den drei Gesichtspunkten Denkmalschutz, Klimawandel
und Verkehrssicherheit gesamthaft Uberplant und erneuert werden.
Dabei sind einerseits die Zugange so zu gestalten, dass die Einfahrt
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fur den MIV erschwert und der Fahrradverkehr verlangsamt wird. Die
MaBnahme steht somit auch in enger Verbindung mit MaBnahme 3.3.
Innerhalb des Altstadtbereichs sind die StraBenzlge so aufzuwerten,
dass die Priorisierung des FuBgangerverkehrs auch deutlich
abzulesen ist. EntsiegelungsmaBnahmen sollen hierbei sowohl im
Sinne der Klimawandelanpassung wie auch der Verkehrssicherheit
eine zentrale Rolle spielen. Der verbleibende Fahrbahnbelag ist zu
sanieren.

Herzstick dieses Bereichs ist der Alte Markt. Auch hier ist die
Moglichkeit der Entsiegelung zu prifen, um mehr Grun auf den Platz
zu bringen. DarUber hinaus muss der Konflikt der verschiedenen
Verkehrsteilnehmenden auf dem Platz gelést werden. Der Platz ist
dabei auch als Eingangstor zur Stadt fir den Wasser- und
Fahrradtourismus zu verstehen. Er soll daher zum Verweilen und
weiteren Besuch der Diezer Kernstadt einladen.

Umsetzungshorizont

langfristig

KoFi-Nr.

2.5.6
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Handlungsfeld 3 Mobilitat

3.3 Verbesserung FuB- und Radwegeinfrastruktur im Zentrum
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Die WilhelmstraBe und die RosenstraBe stellen eine zentrale
Ausgangslage Verkehrsverbindung direkt durch das Diezer Zentrum dar. Die
Verkehrsfuhrung fuhrt jedoch immer wieder zu Konflikten zwischen
MIV und Radverkehr. Fir den Kfz-Verkehr gilt eine Einbahn-
straBenregelung, wahrend der Radverkehr in beide Richtungen
zugelassen ist. Dies fuhrt insbesondere fur den FuB- und Radverkehr
zu Gefahrdungen.

Im Kreuzungsbereich der beiden GeschaftsstraBen treffen sie zudem
auf die AltstadtstraBe. Diese ist fur den Durchgangsverkehr gesperrt
und als FuBgangerzone ausgewiesen. Um von der WilhelmstraBe in
die Altstadt zu gelangen, mussen zu FuB Gehende die Kreuzung
passieren, wobei sie keinen Vorrang genieBen. Auch hier stellt die
StraBe eine Barriere sowie ein Sicherheits- und Konfliktrisiko dar.
Eine weitere Barriere fur zu FuB Gehende liegt in der RosenstraBe
zwischen Marktplatz und Altstadt. Zwar ist die Geschwindigkeit in der
RosenstraBe auf 20 Kilometer pro Stunde reduziert, dennoch ist eine
Querung derzeit mit Konflikten zwischen den verschiedenen
Verkehrsteilnehmern verbunden. Eine gesicherte Querungsstelle
oder gar ein Vorrecht des FuBgangerverkehrs gibt es nicht.

Ziele Die Sicherheit fur den Fahrrad- und FuBverkehr soll verbessert
werden und zu FuB Gehende sollen von der WilhelmstraBe und vom
Marktplatz aus sicher, bequem und konfliktfrei die Altstadt erreichen
und umgekehrt. Der Verkehrsfluss soll dabei gewahrt bleiben.
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Lésungsansatz

Indem Anreize gesetzt werden, umweltfreundliche Verkehrsmittel zu
nutzen, soll ein Teil des motorisierten Verkehrs aus dem Zentrum
herausgehalten werden. Um Autofahrende auf den
Zweirichtungsverkehr und mogliche entgegenkommende
Radfahrende aufmerksam zu machen, soll eine entsprechende
Markierung in Form einer Piktogrammbkette auf der Fahrbahn sowie
einer rot markierten Aufstellflache fur den Radverkehr an der
Einmundung  WilhelmstraBe  zum Parkplatz Rewe/Netto
vorgenommen werden (flankierende MaBnahme).

Weiterhin ist eine Aufpflasterung und/oder ein zusatzlicher
FuBgangeruberweg (direkter Vorrang) im Kreuzungsbereich von
Wilhelm-, Rosen- und AltstadtstraBe sowie auf Hohe des
Marktplatzes/MarktstraBe vorgesehen, um die Erreichbarkeit der
Altstadt fur den FuBgangerverkehr zu verbessern und die
Barrierewirkung zu reduzieren.

Somit wird der Vorrang des FuBgangerverkehrs flur den
Autofahrenden optisch sichtbar und der Zugang zur Altstadt von den
Geschaften der Wilhelm- und der RosenstraBe sowie vom Marktplatz
aus fur den nichtmotorisierten Verkehr attraktiv gestaltet.
Gleichzeitig wird der Verkehrsfluss nicht stark beeintrachtigt.

Um die Sichtbeziehungen nicht einzuschranken, muissen an der
Querung von Marktplatz zu Altstadt zwei Parkplatze an der
Einmundung MarktstraBe/RosenstraBe entfallen. Dieser Platz soll
sodann fur Fahrradabstellanlagen genutzt werden. Dabei kénnen
auch Stellplatze mit Stromanschluss zum Aufladen von E-Bikes
berucksichtigt werden. Ebenso sollen auf dem Marktplatz
hochwertige Abstellanlagen (z. B. Anlehnbiigel inkl. Uberdachung)
anstelle der derzeit vorhandenen ,Werbefahrradstander” installiert
werden.

Diese MaBnahmen werden im integrierten Mobilitdtskonzept
empfohlen.

Umsetzungshorizont

mittelfristig

KoFi-Nr.

2.5.7
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Handlungsfeld 4 Wirtschaft und Tourismus

4.1 Zentrenmanagement

Ausgangslage

Die Coronapandemie hatden Innenstadten in Deutschland zugesetzt
und den vor allem durch Onlinehandel bedingten Wandel der
Einzelhandelsstruktur und des Einkaufsverhaltens beschleunigt.
Diese Entwicklungen treffen insbesondere den lokalen Einzelhandel.
Gleichzeitig gibt es in Diez bereits lokale Akteure, ehrenamtliche
Vereine und andere Institutionen, die sich fur den Klimaschutz, die
Anpassung an den Klimawandel, eine Willkommenskultur fur
Geflichtete sowie fur die Wirtschaft im Stadtzentrum engagieren.
Hierzu zéhlen insbesondere der Gewerbeverein Diez sowie der
entsprechend dem Landesgesetz uUber Lokale Entwicklungs- und
Aufwertungsprojekte (LEAPG) eingerichtete Business Improvement
District Diez (BIDiez). Der BlIDiez erstreckt sich Uber die StraBenzuge
RosenstraBe und WilhelmstraBe (Zentrum bis zum Kreisel) sowie
MarktstraBe und Marktplatz. BID-Managerin Nina Fischer hat am 1.
April 2024 ihre Arbeit aufgenommen. Insbesondere fehlt es bislang
an kontinuierlicher und stringenter Presse- und Offentlichkeitsarbeit
fur den Tourismus- und Wirtschaftsstandort (siehe auch MaBnahmen
4.1, 4.4) sowie an Informationsangeboten flr die Burgerschaft zu
Projekten und EinzelmaBnahmen der Stadtentwicklung.
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Ziele

Das Zentrenmanagement soll als zentrale Anlaufstelle fir
Kommunikation und Informationen zum Foérderprogramm Lebendige
Zentren fungieren, die damit in Verbindung stehenden MaBnahmen
begleiten und die Partizipation der Bulrgerschaft am Prozess
gestalten. In enger Zusammenarbeit mit dem BIDiez soll eine
Aktivierung und Vernetzung der lokalen Akteure aus Bewohnerschaft,
Wirtschaft, Politik und Stadtverwaltung vorangetrieben sowie das
Stadtzentrum durch diverse Projekte belebt werden.

Lésungsansatz

In Kooperation mit dem BlDiez setzt sich das Zentrenmanagement
tatkraftig fur den lokalen Einzelhandel ein und organisiert
offentlichkeitswirksame Veranstaltungen und Aktionen zur Belebung
des Stadtzentrums. Die lokalen Handlerinnen und Handler sollen
jedoch durch eine bessere Vernetzung selbst noch starker werden.
Hierbei Ubernimmt das Zentrenmanagement eine
»2Kummererfunktion®, indem aktuelle Themen in personlichen
Gesprachen aufgenommen und Treffen mit verschiedenen Akteuren
organisiert werden. Das Zentrenmanagement unterstutzt die Akteure
auch bei der Akquise von weiteren Fordermitteln. Weiter setzt das
Zentrenmanagement die Offentlichkeitsarbeit (siehe MaBnahme 4.1)
um und betreut die zugehdrige Website. Eine Anlaufstelle und ein
Veranstaltungsraum fur alle Akteure im Stadtzentrum werden in
Kooperation mit dem BlDiez e. V. eingerichtet.

Gleichzeitig arbeitet das Zentrenmanagement auch eng mit dem
Sanierungsberater zusammen, um das Projekt moéglichst optimal zu
steuern.

SchlieBlich aktiviert das Zentrenmanagement auch die ansassige
Bewohnerschaft sowie die Gewerbetreiben und bindet diese in die
Entwicklungsprozesse ein, sei es Uber partizipativ gestaltete
Prozesse, konkrete Beteiligungsformate, Vernetzungsangebote oder
bei der Unterstutzung zu Antragen auf den Verfigungsfonds (siehe
MaBnahme 4.3). Darliber hinaus sollen geeignete Sensibilisierungs-
und Unterstutzungsangebote zur denkmalgerechten Sanierung fir
Eigentumerinnen und Eigentumer geschaffen werden.

Umsetzungshorizont

kurzfristig

KoFi-Nr.

1.5.2,1.5.3,1.5.4
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Handlungsfeld 4 Wirtschaft und Tourismus

4.2 Einrichten eines Verfligungsfonds

Ausgangslage

Mit Stadtebaufordermitteln konnen bauliche Projekte im
Programmgebiet realisiert werden. Im Sinne der integrierten
Stadtteilentwicklung ist es aber flankierend auch wichtig, Impulse
aus dem Stadtteil aufzuzeigen und Projekte umzusetzen. In Diez gibt
es bereits viele Akteure, die sich im Bereich des Stadtzentrums fiur die
Starkung von Einzelhandel und Gewerbe, Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel sowie soziale Teilhabe und
Begegnung engagieren. Fur die Umsetzung zahlreicher Ideen mangelt
es jedoch an finanzieller und struktureller Unterstitzung. Die Mittel
aus der Position Verfugungsfonds sollen mit diesem Instrument allen
Burgerinnen und Burgern, Organisationen, Initiativen und Vereinen
fur ihre Ideen und Kleinstprojekte im Stadtzentrum zur Verfligung
stehen.

Ziele

Durch die Einrichtung eines Verfugungsfonds sollen Akteure aktiviert
und vernetzt, ehrenamtliches Engagement unterstltzt, die lokale
Wirtschaft gestarkt und das Stadtzentrum belebter und attraktiver
werden.

Léosungsansatz

Zur Beteiligung und Mitwirkung der Bewohnerinnen und Bewohner im
Stadtzentrum soll ein jahrliches Budget zur Verfligung gestellt
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werden, Uber dessen Einsatz ein Gremium aus lokalen Akteuren
entscheidet. So konnen kleinere Projekte, die den Zielen des ISEKs
entsprechen, koordiniert durch das Zentrenmanagement (siehe
MaBnahme 4.1), einfach und schnell umgesetzt werden — etwa zur
Starkung des lokalen Wirtschaftsstandorts, zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat, Aktivierung von Leerstand, Umsetzung von
MaBnahmen zum Umweltschutz und zur Klimaanpassung sowie zur
Forderung sozialer Teilhabe und Begegnung.

Denkbar sind unterschiedlichste Projekte wie beispielweise Pflanz-
und Begrunungsaktionen, StraBenfeste, Diskussionsveranstaltungen
und Workshops oder Stadtmoblierung. Voraussetzung fir die
finanzielle Forderung von Projekten ist die Gemeinwohlorientierung
sowie das Ubergeordnete Ziel der Steigerung von Attraktivitdt und
Lebendigkeit des Stadtzentrums. Uber das Instrument des
Verfigungsfonds werden Akteure so zum gemeinsamen Handeln
motiviert und auch die Identifikation mit dem eigenen Zentrum steigt.
Eine Richtlinie zum Verfugungsfonds wird ausgearbeitet und dem
Fordermittelgeber zur Genehmigung vorgelegt.

Umsetzungshorizont

kurzfristig

KoFi-Nr.

1.5.5
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Handlungsfeld 4 Wirtschaft und Tourismus

4.3 Leerstands- und Nachfolgemanagement

wli

Ausgangslage

Neben vereinzelten leerstehenden Wohngebauden in der
Schaumburger StraBe fallt insbesondere im Bereich der
AltstadtstraBe sowie in zentraler Lage direkt am Marktplatz eine
Haufung von leerstehenden Ladenlokalen auf. Die leerstehenden
Ladenflachen und Gebaude verschlechtern das Erscheinungsbild
und senken die Attraktivitat des Stadtzentrums und insbesondere der
nadheren Umgebung. AuBerdem beeinflussen die Leerstdnde die
Sicht der Burgerschaft auf ihr Stadtzentrum stark negativ. Gleichzeitig
konnen Leerstdnde aber auch als Potenzial begriffen werden, das es
zu nutzen gilt.

Ziele

Das Leerstands- und Nachfolgemanagement soll bei der
Identifikation und Revitalisierung von Leerstdanden, bei der
Vermittlung zwischen Eigentimerinnen und Eigentumern und
Interessenten sowie bei innovativen (Zwischen-)Nutzungen der
Flachen unterstutzen. So soll das Zentrum belebt und die negativen
Auswirkungen von Leerstanden abgeschwacht werden.

Léosungsansatz

Ein Leerstands- und Nachfolgemanagement kann bei der Umnutzung
oder Aktivierung von leerstehenden Immobilien unterstitzen. Im
Fokus steht zum einen die Kontaktaufnahme zu den Eigentimerinnen
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und Eigentumern und Vermittlung an potenzielle Nach- und
Zwischennutzerinnen und -nutzer. Hierbei ist moglichst proaktiv und
vorausschauend vorzugehen, sodass Leerstdnde v. a. bei
altersbedingter Geschaftsaufgabe erst gar nicht entstehen. Daflr gilt
es, die aktuellen sowie kunftig zur Vermietung stehenden Leerstande
zu identifizieren und beispielsweise ein Leerstandskataster
aufzubauen, das Informationen zu leerstehenden Gebauden,
Ladenflaichen und zum Verkauf stehenden Flachen enthalt. Eine
Auflistung der Immobilien ermoglicht es Interessierten, passende
Raumlichkeiten leichter zu finden. Ebenfalls kann eine Erhebung fur
die Grunde von Leerstand zweckdienliche Ergebnisse liefern, um
gegebenenfalls MaBnahmen gegen zuklinftige Leerstdnde daraus
abzuleiten.

Zum Aufbau und zur Pflege eines solchen Katasters sollen
vorhandene, bereits etablierte System (z. B. LeAn) genutzt werden.
Neben der langfristigen Umnutzung der Leerstdnde spielt auch das
Thema Zwischennutzungen eine groBe Rolle. Kreative Konzepte wie
Pop-up-Stores, Kunstaktionen oder Veranstaltungen beleben den
Raum tempordr — daruber hinaus konnen sich daraus ebenso
langfristige Nutzungen etablieren. Diese Aktionen sollten gemeinsam
mit den in Diez engagierten Akteuren geplant und durchgefuhrt
werden. Insbesondere auch das BlDiez ist als ein
Kooperationspartner und Multiplikator vor Ort zu sehen. Finanzielle
Forderungen uber den einzurichtenden Verfigungsfonds waren
denkbar (siehe MaBnahme 4.3).

SchlieBlich kann auch die ansprechende Gestaltung der
Schaufensterflachen bereits die negativen Auswirkungen von
Leerstdnden etwas mindern. Zum Beispiel kleine Ausstellungen,
auch  Kunstaktionen, Folierungen oder andere kreative
Gestaltungsmaoglichkeiten sollten in diesem Rahmen umgesetzt
werden.

Insgesamt soll auch im Bereich Leerstandsmanagement eng mitdem
BIDiez kooperiert werden und Leerstands-Projekte des BID auf das
gesamte Stadtzentrum ausgeweitet werden. So werden qualitative
Unterschiede beim Leerstandsmanagement innerhalb des Zentrums
vermieden.

Umsetzungshorizont

kurz-/mittelfristig

KoFi-Nr.

1.2.6,1.5.6
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Handlungsfeld 4 Wirtschaft und Tourismus

4.4 Imagekonzept und Offentlichkeitsarbeit
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Wie die meisten Innenstadte hat auch das Diezer Zentrum mit einem
Ausgangslage Bedeutungs- und Attraktivitdtsverlust zu kdmpfen. Globalisierung,
Digitalisierung und Onlinehandel fihren zu einer steigenden Anzahl
an Leerstanden, die sich negativ auf das Stadtbild auswirken. Bisher
fehlt es dem Stadtzentrum Diez als Wirtschafts- und

Tourismusstandort noch an einer professionellen, koharenten und
umfassenden Offentlichkeits- und Imagearbeit, die solchen Trends
entgegenwirken konnte. Es ist dabei davon auszugehen, dass sich die
Stadt neu erfinden muss, um eine Revitalisierung der Innenstadt zu

erzielen.

Ziele Das Diezer Zentrum soll als Wirtschafts- und Tourismusstandort
gestarkt werden.

Lésungsansatz Das Stadtzentrum von Diez bietet aufgrund seiner Lage und

historischen Qualitat groBes Potenzial fur die Entwicklung eines
Markenkerns und eine  wirksame und professionelle
Offentlichkeitsarbeit. Den Grundstein hierfiir soll ein Imagekonzept
legen, welches unter intensiver Beteiligung der lokalen Akteure (insb.
Einzelhandel, Bewohnerschaft und Verwaltung) erarbeitet werden
soll. Im Zentrum steht dabei die Frage, wohin sich die Diezer
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Kernstadt funktional entwickeln soll. Daraus abzuleiten sind
schlieBlich MaBnahmen, wie dieses Ziel erreicht werden kann.
Marketing und Offentlichkeitsarbeit werden dabei eine wichtige Rolle
spielen. Angewendet werden soll der neu entwickelte Leitfaden auch
vom einzurichtenden Zentrenmanagement sowie dem BIDiez e. V.
(siehe MaBnahme 4.5).

Den Bedarfen der Burgerschaft entsprechend sollte die
Offentlichkeitsarbeit auBerdem die leichte Abrufbarkeit der
Offnungszeiten der Geschéfte, einen Veranstaltungskalender sowie
eine Ubersicht lber alle Freizeit- und Einkaufsangebote beinhalten.
Neben dem Interesse potenzieller Kunden aus dem Umland soll dies
auch die starkere Nutzung des Zentrums durch die
Stadtbewohnenden fordern.

Die MaBnahme ist in enger Verknupfung mit der Entwicklung eines
Tourismuskonzepts zu sehen (siehe MaBnahme 4.2).

Umsetzungshorizont

kurzfristig

KoFi-Nr.

1.2.1,1.2.5
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4.3 Hinweise zur Umsetzung

Das vorliegende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept fungiert im laufenden Prozess
des ,Lebendigen Zentrum Diez“ als Handlungswegweiser. Damit definierte MaBnahmen
erfolgreich realisiert und die angestrebten Ziele schlieBlich erreicht werden kénnen, bedarf es
einer langfristigen Umsetzungsstrategie. Insbesondere die Gestaltung der Prozesssteuerung, die
weitere Einbindung der Bewohnerschaft, der Gewerbetreibenden und anderer Schlusselakteure
sowie die regelmaBige begleitende Beobachtung zur Uberprifung der Umsetzungserfolge sind
hier wichtige Faktoren, die im Folgenden ndher ausgefuhrt werden.

4.3.1 Steuerung des Umsetzungsprozesses

Zur  Steuerung des Gesamtprozesses soll quartalsweise eine Lenkungsgruppe
zusammenkommen, die sich aus den relevanten Zustandigen bei der Verwaltung, der
Stadtburgermeisterin, dem Zentrenmanagement sowie der Sanierungsberatung zusammensetzt.
Zu prufen ist weiterhin der Einbezug der BID-Managerin als engste Kooperationspartnerin des
Prozesses sowie die Erweiterung durch weitere wichtige Schlusselpersonen, beispielsweise
Vertreter des Gewerbevereins, des Tourismusburos oder auch politischer Vertretungen.

Die Lenkungsgruppe hat die Aufgabe, die jeweiligen MaBnahmen fachlich voranzubringen und die
Strategie der Offentlichkeitsarbeit sowie den Einbezug aller relevanten Akteure abzustimmen. Die
politischen Entscheidungstrager werden Uber die Entwicklungen im Zentrum und die einzelnen
MaBnahmen uber die Ausschisse regelmaBig informiert. Ferner werden diese auch zu den
Beteiligungsveranstaltung eingeladen. Die einzelnen MaBnahmen werden durch den Stadtrat und
die Ausschusse beschlossen.

Aufgrund der Komplexitat des Verfahrens empfiehlt es sich, das Zentrenmanagement
interdisziplinar abzubilden. Fachliche Expertise im Rahmen der umzusetzenden MaBnahmen
sollen dabei erganzt werden durch Kompetenzen in der Offentlichkeitsarbeit und Partizipation.
Um effiziente Entscheidungsprozesse herbeizufiihren und dem Projekt ausreichend personelle
Ressourcen zur Verfugung zu stellen, sollte das Zentrenmanagement auBerdem durch eine
Sanierungsberatung erganzt werden, die insbesondere das Fordermittelmanagement Gbernimmt
und gemeinsam mit dem Zentrenmanagement Steuerungsaufgaben im Projekt wahrnimmt. Im
Idealfall kann die Sanierungsberatung daruber hinaus auch eine Beratung fur Interessierte bei den
privaten SanierungsmaBnahmen (MaBnahme 1.6) leisten und deren Abwicklung unterstutzen.

In Diez gibt es eine duBerst aktive Burgerschaft, die sich in einer Vielzahl von privat organisierten
Initiativen und Zusammenschlissen engagiert. Dieses enorme Potenzial gilt es im Zuge der
Steuerung aufzugreifen und in den Prozess proaktiv einzubinden. Neben der eigentlichen
Prozessteuerung ist somit auch die Initiierung starker lokaler Netzwerke voranzutreiben, die von
Beginn an auch die Verstetigung im Blick hat. Die Sondierung und ggf. Initiierung eines Netzwerks
ist wesentliche Aufgabe des kinftigen Zentrenmanagements.

4.3.2 Evaluation und Fortschreibung des ISEKs

Das integrierte Entwicklungskonzept ist dynamisch — manche MaBnahmen kdnnen innerhalb von
zehn Jahren wie geplant realisiert werden, andere nicht. Auch gesamtgesellschaftliche
Veranderungsprozesse wirken in die Themenfelder der ,,Lebendigen Zentren”. Somit mussen auch
integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte angepasst werden, um eine Optimierung der
MaBnahmenumsetzung herbeizufuhren.
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In der Programmstrategie (Kap. 5.2) heiBt es: ,Von Bedeutung sind die regelmaBige
Fortschreibung des Integrierten Entwicklungskonzeptes sowie die wechselseitige Abstimmung
der Inhalte aus dem INSEK mit bestehenden Fachplanungen beziehungsweise weiteren
Entwicklungsplanungen der Stadte und Gemeinden, um Strategien an aktuelle
Rahmenbedingungen anzupassen und aufeinander aufbauend umzusetzen. In der Regel ist die
Erarbeitung und Fortschreibung der Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzepte mit
Stadtebauforderungsmitteln forderféhig, die stadtebauliche GesamtmaBnahme adéaquat
vorzubereiten und zu begleiten.”

Eine prozessbegleitende Evaluation liefert wichtige Informationen zu Starken und Schwachen der
Umsetzung (steuerungsoptimierende Hinweise). Die prozessbegleitende Evaluation stitzt sich
Uberwiegend auf qualitative Befunde. Der hier im integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept erarbeitete Ziel-und-Indikatoren-Katalog soll im Laufe des Prozesses
weiterentwickelt werden. Je nach Verlauf der Projektumsetzung und maoglichen Verschiebungen
der Prioritaten mussen neue Handlungsfelder bestimmt und den entsprechenden MaBnahmen
zugeordnet werden. Auf der Basis der Evaluationsergebnisse kann eine Fortschreibung des
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts erfolgen. Eine transparente Darstellung des
Ziel-und-Indikatoren-Katalogs ist erforderlich, um diesen damit ins ,,6ffentliche Bewusstsein“ zu
ricken und um die Zieldiskussion im Laufe des Prozesses aufrechtzuerhalten. Das hier
vorgeschlagene partizipatorisch und methodenpluralistisch angelegte Evaluationsdesign soll
sowohl auf die Analyse von Dokumenten und Daten (Antrag, Zwischenberichte, weiteres
Zahlenmaterial, Dokumentenanalysen etc.) als auch auf Befragungen von administrativen
Akteuren sowie Schlusselpersonen und Burgerschaft vor Ort zurlickgreifen.

Die Wirkungsevaluation, die sich verstarkt auch quantitativen Aspekten widmet, erlaubt am Ende
der Projektlaufzeit eine Gesamtbewertung der Ergebnisse (Erfolgskontrolle). Ein
»Nachhaltigkeitsworkshop®, bei dem die Ergebnisse der Evaluation prasentiert und
Nachhaltigkeitsperspektiven, Losungsmoglichkeiten und Transfermoglichkeiten auf andere
Projekte erarbeitet und diskutiert werden sollen, runden das Design ab.
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